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KANALIZACIA RAUPIANO PLUS S NAJVYSSOU
PROTIHLUKOVOU OCHRANOU

REHAU — VAS PARTNER PRE OBNOVU BYTOVYCH DOMOV

P

= Poradenstvo pred realizaciou, obhliadky stavieb a spracovanie
komplexnej ponuky

= /Zorganizujeme vymenu rozvodov prostrednictvom certifikovanych
montaznych partnerov

= Realizdcia zahina aj likvidaciu azbestu ako nebezpecného odpadu
v zmysle platnych pravnych predpisov SR

REHAU s.r.0., Kopcéianska 82A, 850 00 Bratislava, tel: +421 2 682 091 21, fax: +421 2 638 134 22
e-mail: bratislava@rehau.com, www.rehau.sk
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Recenzovany casopis pre profesiondlne spravcovské spoloc¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytové hospodarstvo, stavebné
bytové druzstvd, spolocenstvd vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy $tatnej spravy v oblasti bytového hospodarstva.
Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finan¢nych rieseniach pre vlastnikov a najomnikov bytovych domov.

\ Recenzovany odborny ¢asopis zaoberajuci sa
‘ spravou bytovych aj nebytovych domov
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ZELENA STRECHA NA SIDLISKU SOLINKY V ZILINE

V mnohych slovenskych mestach sa s narastajucou zastavbou zmensuju zelené plochy. Husto
osidlené oblasti prichadzaju o zelei, ktoru postupne nahradzaju nové obchodné centra,
bytové i rodinné domy, cesty i parkoviska. Nedostatok zelene pritom mozno vyriesit pomerne
jednoduchym spdosobom, a to realizaciou extenzivnych vegetaénych striech. Tie su nielen
tovariiou na kyslik, na bytovych domoch a inych objektoch totiz posobia aj vel'mi esteticky.

Kus zelene medzi panelaky vniesla strecha novych dvojposcho-
dovych velkogarazi na sidlisku Solinky v Ziline. Pri realizacii stre-
chy objektu stavil investor na inovativne, ekologické a velmi
estetické rieSenie.

Rychla a jednoducha montaz

Extenzivne zelené strechy maju mnozstvo pozitivnych vlastnos-
ti, pre ktoré sa oplati zvazit ich realizaciu v mestach. ,Podporuju
kvalitu ovzdusia produkciou kyslika a prispievaju k zdravej klime.
Okrem toho zadrzuju zrdZkovt vodu a chrdnia povlakovu krytinu
objektov pred vykyvmi teploty i UV Ziarenim,” potvrdil Ing. Jaroslav
Vano, produktovy manazér spolo¢nosti Icopal a. s., ktord dodava
systém Zelend strecha Icopal. Vegetdcia tiez vyznamnou mierou
predlzuje Zivotnost hydroizolacie a zvysuje protipoziarnu ochra-
nu budov.

Do zelenej strechy na sidlisku v Ziline investovala spolo¢nost
Baudes, s.r.o.,V réznych slovenskych mestdch sme doteraz posta-
vili viacero podobnych velkogardZzi. Pokial ide o tie na sidlisku
Solinky, pre tento typ extenzivnej vegetacnej strechy sme sa roz-
hodli po prvykrdt,” skonstatoval manazér projektu, Ing. Branislav

Sali$ zo spolo¢nosti Baudes, s.r.o. Komplexny systém s ndzvom
Zelena strecha Icopal si investor vybral najma preto, Ze ma ino-
vacny charakter. ,Spocivav tom, Ze naraz doddme a namontujeme
vsetky potrebné prvky systému, vrdtane rastlinnej vrstvy. Montdz je
rychla a jednoduchd. Vyhodou je, Ze Zelend strecha Icopal neob-
sahuje Ziadny stresny substrdt. Vdha celej skladby je tak Styrikrdt
mensia v porovnani's klasickou skladbou so stresnym substrdtom,”
vysvetlil realizétor Ing. Marian Korman zo spolo¢nosti Anti AQUA,
s.r.o. Celkovd hmotnost nového systému zelenej strechy je iba
55 kg/m?, preto si nevyzaduje navrhovanie staticky narocnych
konstrukcii a je vhodny aj na rekonstrukcie.

Hydroizola¢na a drenazna vrstva

Realizacia na sidlisku Solinky v Ziline odstartovala na prelome
mesiacov september a oktéber 2014 a trvala zhruba jeden tyz-
den. 15lo o névrh plochej extenzivnej zelenej strechy so skladbou
bez tepelnej izolacie. ,S realizdtorom sme sa dohodli na komplex-
nej doddvke stresného pldsta vrdtane oplechovania a izolacnej
félie, pricom realizdcia odstartovala na Zelezobeténovej pultovej
streche v minimdlnom spdde,” upresnil B. Salis.

Na budovu velkogarazi na sidlisku Solinky realizator instaloval
zhruba 900 m? extenzivnej vegetacnej strechy. V prvom kroku sa
na nosnu konstrukciu so spadovou vrstvou poloZila geotextilia
s plognou hmotnostou 300 g/m?, ktoré v skladbe strechy spl-
na ulohu separacnej vrstvy. Na nu sa volne polozila mPVC félia
Monarplan G 1.5 mm, ktort v spojoch realizétor zvaral hortcim
vzduchom. ,Velku pozornost sme venovali dokonalému zvdraniu
spojov vo vzdjomnych presahoch félii, aby sa zabrdnilo prieniku
vody do stresného pldsta,” vysvetlil M. Korman. Na hotovu hyd-
roizolacnu vrstvu sa ndsledne polozila drendzna vrstva. ,/slo
0 ICODREN 10 Speed Drainage®SBS. Tdato drendZna rohoZ zaistuje
vysoky sucinitel filtrdcie vody celym svojim povrchom a chrdni dre-
ndzny systém pred zanesenim,” vysvetlil J. Varo.

Obojstranne pouzitd netkand geotextilia ako aj splietand Struk-
tura polyamidovych vlakien navyse rovnomerne rozkladd tlak
vrstiev zelenej strechy na hydroizolaciu. Je pruzna, pricom sa
lahko poklada a prispdsobuje sa nerovnostiam podkladu. ,Volne

http://spravcovstvo.eu/



sa pokladd, alebo sa méze lepit asfaltovym lepidlom Siplast Glue
Speed® SBS alebo polyuretanovym lepidlom Icopal Terokal TK395,”
upresnil Korman.

Strecha svoju funkciu pIni ihned’

V rdmci skladby extenzivnej zelenej strechy sa realizovala aj
reten¢nd vrstva. ,Skladd sa zo sustavy 7 vrstiev $pecidlnej geotex-
tilie Icomat 140. Je to systém netkanej geotextilie, ktorej unikdtny
charakter spociva v sucasnej retencnej aj drendznej funkcii a vnu-
tornej cirkuldcii vzduchu,” upresnil J. Vano. Tato cast skladby stre-
chy pritom zabezpecuje trojnasobne dlhsi ¢as vysychania ako
bezny substrat. KedZe ma vysoky obsah prirodnych zloziek, idedl-
ne sa znasa so zelenou ¢astou a poskytuje vhodné podmienky
pre zakorenenie rastlinstva.

Jednotlivé vrstvy sa ukladaju na kriz, vzdy nasledujuca vrstva
kolmo na uz polozenu vrstvu geotextilie. ,Jednotlivé casti retenc-
nej vrstvy sa volne pokladaju, alebo sa medzi sebou mézu lepit.
A to asfaltovym lepidlom Siplast Glue Speed®SBS, alebo polyureta-
novym lepidlom Icopal Terokal TK395,” dodal M. Korman. Priamo
na reten¢nt vrstvu lcomat 140 sa nasledne aplikovali vegetacné
rohoze Icomat Green 317 urcené pre ploché strechy. ,Su tvore-
né machmi, kvitndcimi bylinami a réznofarebnymi rozchodnikmi.
Zelend cast'v systéme Zelend strecha Icopal je tvorend predpesto-

I

vanou vegetacnou rohoZou, ktord je v okamihu dodania na miesto
urcenia na 70 az 100 % pokrytd zeleriou,” vysvetlil J. Vano.

Vegetacné rohoze o rozmeroch 1 x 1 meter uloZené na pale-
tach, dopravil zeriav priamo na strechu, odkial sa rozlozili vedla
seba na plochu strechy. Investor nasledne nemusel ¢akat pat az
Sest mesiacov, kym rastliny vyrastu, ako je to u zelenych striech
od inych dodévatelov, pretoze Zelena strecha Icopal plni svoju
funkciu ihned.

Esteticka, s nenaro¢nou udrzbou

Délezitou sucastou rekonstrukcie pritom bolo aj opracova-
nie detailov na streche. K Uprave vegetacnych rohozi Icomat
Green 317 pri okrajoch strechy pouzil realizdtor ostry noz.
Strkova vrstva sa zrealizovala okolo atik v $irke zhruba 30 cm
a $trkova lista nad odkvapom do #labov. ,Pozdl? odkvapu sme
upevnili podperné strkové listy z nerezovej ocele. Listy maju perfo-
rdciu, ktord umoznuje odtok nadbytocnej zrdzkovej vody z retenc-
nej vrstvy,” upresnil M. Korman. Najprv sa k féliovému podkladu
pritavili drziaky listy a lista sa na ne nasunula.

Po instalacii vegetacnych rohozi bolo potrebné hotovu zelenu
strechu dokonale zaliat tak, aby suvrstvie nasalo maximalne
mnozstvo vody. A vysledok? ,Zelend strecha Icopal sa javi z ca-
sového hladiska realizdcie ako bezkonkurenéné riesenie a neriesi
len ekologicku strdnku. V nevykurovanom objekte totiz p6ésobi
ako tepelnd izoldcia ucinnd proti prehrievaniu sinkom,” zhodnotil
manazér projektu B. Salis. Na extenzivnu zelen je zarover prijem-
ny pohlad z okien mnohych okolo stojacich bytovych domov.

V sucasnosti je rastlinstvo v obdobi vegetacného pokoja, na jar
cela vegetacia ozije a zhodnoti sa. Co sa tyka Udrzby, extenzivna
zelena strecha vo faze rastu spravidla nevyzaduje Ziadne podlie-
vanie. ,Avsak obcas, v obdobiach dlhodobého sucha, sa méze jed-
norazovo poliat vodou celd plocha strechy,” vysvetlil jednoduchu
udrzbu extenzivnej zelenej strechy J. Vario.

Icopal a.s.
Tovdrenskd 1, 943 03 Sturovo
www.icopal.sk, www.zelenestrechy.icopal.sk

www.tzbportal.sk



SPRAVA BUDOV 2015

Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Priestory hotela SOREA v Lubovnianskych kupel'och sa uz tradiéne stali miestom stretnutia spravcov vsetkych typov
s firmami, ktoré so svojimi produktmi ¢i sluzbami vstupuju do bytovych domov. Tohoroéna v poradi uz 4. medzinarodna
konferencia Sprava budov 2015 sa uskutoénila v diioch 18. - 20. marca 2015. Za organizovanie tohto podujatia
moézeme podakovat Zdruzeniu spravcov a uzivatelov nehnutelnosti, ktoré opatovne zorganizovalo konferenciu

Sprava budov 2015 na vybornu.

Organizacia

Ako tradi¢ne, aj tento rok sa konferencia konala pod zastitou
ministra dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR. Jeho
suhlas, ako aj pritomnost prednésatelov z ministerstva boli
garanciou, Ze 4. medzinarodnd konferencia Sprava budov 2015
si udrziava dobré meno a ma stale miesto medzi konferencia-
mi obdobného typu. Odbornymi garantmi konferencie boli aj
zastupcovia SvF TU Kosice, menovite doc. Danica KosSi¢anova,
PhD. a doc. Ing. Frantisek Kuda, CSc. zVSB-TU Ostrava. Medialnu
podporu zabezpe¢ovala V.O.C. Slovakia s.ro. Konferencia by

Uvod konferencie

sa nemohla uskutoc¢nit bez partnerov, ktorym chceme poda-
kovat obzvlast za ich nezistnu podporu, pozdvihnutie odbor-
nej urovne konferencie, ako aj za ich zaujem o pracu spravcov
bytovych domov a nebytovych priestorov. Generalnymi part-
nermi tohoroénej konferencie boli spolo¢nosti SLOVENSKA
SPORITELNA a. s. a BASF Slovensko spol. s t. o.

Predndska generdlneho sponzora SLSP

Nase podakovanie patri taktiez vietkym aktivnym aj pasivnym
partnerom konferencie, menovite:
e Baumitspol.sr.o.
CAPAROL SLOVAKIA spol.sr. o.
Dobra spravcovska spolo¢nost, s. r. o.
E-RAN Slovakia spol. s r. o.
FV PLAST a. s.

KACZERs. r. 0.

KONE s. r. o.

OTIS Vytahy, s. r. o.

Prva stavebna sporiteliia, a. s.
REHAU, s. 1. 0.

RENOMIA, s.r. 0.

Roof Service Europe, s. r. 0.
Siemenss.r. 0.

STOMIX Slovensko, s. r. 0.

UPONOR GmbH, organizacna zlozka
VIAM - drazobna spoloc¢nost s. r. 0.
Technospol Slovakias. r. o.

I.B.l.s. 1. 0.

Saint-Gobain Construction Products, s. r. 0. — divizia
Weber Terranova

Vsetkym chceme srde¢ne podakovat za ich spolupracu, pomoc
a podporu.

Cielové skupiny

Na konferenciu ,Sprava budov 2015“ prijalo pozvanie 276
ucastnikov, ¢o je oproti minulému roku opat vyssi pocet.
Z uvedeného poctu sme zaregistrovali 175 tGcastnikov z radov
profesionalnych spravcov. Prili zdstupcovia profesiondlnych
spravcovskych spolo¢nosti vietkych typov bytovych domov
a nebytovych priestorov, zastupcovia spolocenstiev vlastnikov
bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych bytovych druz-
stiev, zastupcovia bytovych hospodarstiev, vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov, ktorych zaujima, ako maju postupovat pri
sprave vo svojom dome, pracovnici $tatnej spravy, ktori maju

http://spravcovstvo.eu/



na starosti agendu spravy budov, stavebnych konani a pod.
Konferencie sa zucastnili aj predstavitelia a ¢lenovia zdruzeni
obdobného zamerania. Sme radi, Ze nds svojou pritomnos-
tou poctili taktiez zastupcovia firiem, ktoré svojimi produktmi
¢i sluzbami vstupuju do bytovych domov, venuju sa obnove
domov ¢i obnove technickych casti a zariadeni.

Podla typov boli pritomni spréavcovia nasledovne:

Rozdelenie spravcov podla typu
4% 2%

Profesionalni spravoovia, aj Hivnostnici

Stavebné, bytové a spravcovskeé dru2stva
Spolotenstva viastnikowv bytoy
Mestske bytové podniky, bytové hospodarstva a pod.

m Neziskoveé organizacie, obéianske zdruZenia a pod.

Okrem predstavitelov a pracovnikov spravcovskych spolo¢nos-
ti sa na konferencii sa zUcastnili aj zastupcovia Statnej spravy,
finan¢nych institucii, firiem a organizécii. Financnici predstavili
produkty, ktoré su vhodné pre spravcov a bytové druzstva pri
financovani obnovy a efektivnom riadeni spravcovskej spoloc¢-
nosti. V svojej prednaske informovali predstavitelia drazobnej

Diskusie vo foyeri hotela

spolo¢nosti o moznostiach rieSenia neplaticov v bytovych
domoch. Firma RENOMIA predstavila rézne druhy poistenia
bytovych domov a nehnutelnosti. Konferencie sa zucastnili
aj zastupcovia obcianskych zdruzeni s podobnym zamera-
nim ako ZSaUN. Vo vestibule pred vchodom do prednaskovej
miestnosti bol vymedzeny priestor pre partnerov konferencie.
Zastupcovia firiem mali moznost na stolikoch rozlozit propa-
gacné materidly ako aj roll-up. Pocas prestavok ¢i po vecernom
programe mohli oslovit Ucastnikov a mohli s nimi diskutovat
a konzultovat témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentu-
jucich sa firiem.

Obsahova napln konferencie
Tohoro¢na konferencia bola rozdelena do 6 sekcii nasledovne:
. MOZNOSTI FINANCOVANIA OBNOVY BYTOVYCH
DOMOV
Il. LEGISLATIVA V OBLASTI SPRAVY BUDOV
ll. TECHNICKE ZARIADENIA BUDOV
IV. OBNOVA STAVEBNYCH KONSTRUKCII
DOMOV
V. PROBLEMATIKA SPRAVY DOMOV
VI. DISKUSNY BLOK K PROBLEMOM Z PRAXE

BYTOVYCH

Na konferencii sa mali moznost ucastnici oboznamit s novin-
kami na trhu finan¢nych sluzieb, z technickej oblasti si mohli
vypocut, ¢o je nové pri obnove domov a technickych zariade-
ni budov a vela, vela inych odbornych noviniek. V legislativnej

Individudlne konzultdcie a dobrd ndlada viddla aj pri prezentacnych firem-
nych stolikoch

Casti vystupili pracovnici z ministerstva dopravy s informacia-
mi o zmenach v povodne pripravovanom zakone o spravcoch
bytovych domov. Taktiez sa dozvedeli, o niektorych dolezitych
bodoch zékona o energetike a predpisoch, ktoré budu spravco-
via riesit v najblizSom obdobi. Dozvedeli sa aj o podmienkach
ziskania Uveru zo SFRB a pripravovanych zmenach v zakone
o Statnom fonde rozvoja byvania.

www.tzbportal.sk
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Témy, ktoré boli prezentované, podla slov Gcastnikov konferen-
cie zaujali svojou odbornostou a vzdy bola moznost na zaver
sekcie diskutovat k odprednasanym témam. V sekcii tykajucej
sa financovania sa Ucastnici dozvedeli o poskytovanych uve-
roch pritomnymi finan¢nymi institdciami. O moznostiach finan-
covania obnovy bytovych budov z SFRB informoval pracovnik
SFRB Ing. Juraj Barto$. Ucastnici dostali fundované odpovede
na svoje otazky z praxe, vela otdzok sa tykalo priloh k Ziadosti
o podporu SFRB. Otézky smerovali aj na objasnenie moznosti

Odborné predndsky

vymahania nedoplatkov od neplati¢ov, a to formou dobrovol-
nej drazby, kde takyto postup vysvetlil zastupca drazobnej spo-
lo¢nosti VIAM s. . 0.

Hned' v prvy den bola velka diskusia k otdzkam a oklieSteniu
uz vyse 3 roky pripravovaného zdkona o spravcoch bytovych
domov a tato diskusia pokracovala aj v treti den konferencie.
Ucastnici konferencie sa dozvedeli od Ing. Milosa Hajdina,
riaditela odboru koncepcie byvania a mestského rozvoja, sek-
cie bytovej politiky o priebehu legislativneho procesu tvorby
tohto zdkona.

Ing. Hajdin o novom zakone

Druhy den konferencie boli obidve sekcie venované technickym
oblastiam. So svojimi prednaskami vystupili aj predstavitelia zo
SvF TU Kosice. Firemné prednésky z oblasti technickych zaria-
deni budov a obnovy stavebnych konstrukcii boli na vysokej
odbornej Urovni a Gcastnici sa dozvedeli mnoho technickych
noviniek. U¢astnici konferencie sa dozvedeli ako postupovat pri
vymene vytahov, a to od dvoch firiem OTIS a KONE. Zaujimava
bola aj prednaska o moznosti obnovy technickych zariadeni
a spoloc¢nych rozvodov. V technickej casti ucastnikov zaujali
odborné prednasky, ktoré priniesli inovativne technické riese-
nia v bytovych domoch, ktoré v praxi moézu aplikovat spravcovia
pri svojej ¢innosti. Zaujala aj prednaska Ing. Stanislava Janisa zo
Slovenského zvazu vyrobcov tepla o novele zdkona o energe-
tike. Na zaciatku IV. bloku vystupila so svojou velmi zaujima-

Ing. Janis, SZVT
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vou prednéskou ,Aktudlne problémy a podmienky zhotovo-
vania zateplenia obvodovych plastov budov pri ich obnove”
prof. Ing. Zuzana Sternovd, PhD. z Technického a skisobného
ustavu stavebného. Aj pani profesorka zodpovedala na otazky,
ktoré dosli vopred, ale odpovede na otazky sa dockali pritomni
ucastnici konferencie aj mimo planovanych. Musime konstato-
vat a podakovat sa predndsajucim, ze vietky, ako akademické,
tak aj firemné prednasky, boli vysoko odborne zamerané. Kazda
pritomna firma mala v priestoroch k prednaskovej miestnosti
umiestneny stolik s odbornymi a reklamnymi materidlmi firmy.
Pocas celej konferencie mali Ucastnici moznost sa pristavit pri
stoliku a dozvediet sa informécie o firme, ktord ich zaujala.

Diskusia o novom zdkone

Treti den konferencie bol zamerany na praktické ¢innosti pri
sprave budov. S predndskam o redlnych témach a problémoch
spravcov vystupila Ing. Bohovicova z Dobrej spravcovskej spo-
lo¢nosti z Bratislavy, ktord sa zamerala na praktické skusenosti
zo spravy budov. Zaujala aj prednaska Ing. Michala Piterku zo
Stavebného bytového druzstva Komarno. O konkrétnych pri-
padoch zo sudnej praxe pri sporoch z oblasti spravy budov
hovoril JUDr. Jaroslav Kova¢ zo Slovenského zvdzu bytovych
druzstiev. O sprave domov vo vlastnictve a sprave bytovych
druzstiev hovoril Ing. Vojtech Molndr, predseda predstavenstva
Slovenského zvazu bytovych druzstiev.

Poslednd sekcia bola venovand odpovediam na konkrétne
otazky, ktoré zaslali Gcastnici konferencie vopred spolu s pri-
hldskou na konferenciu. Na konkrétne otazky pravneho cha-
rakteru odpovedal JUDr. Kovac zo Slovenského zvézu bytovych
druzstiev. Vsetky ostatné otazky, ktoré ndm ucastnici zasielali

spolu s prihlaskou, okruhy problémov, ako aj ¢ast otazok, na
ktord odpovedali pracovnici Ministerstva financii SR, boli zhr-
nuté a zosumarizované do otdzok a odpovedi v rdmci diskusie
tretieho diia konferencie, ktorou konferencia aj skoncila.

Hostia konferencie

Ak vynechdme péna Ing. Hajdina a pracovnikov MDVRR SR,
ako aj zastupcu SFRB, ktori nevynechali od svojej existencie ani
jediny roc¢nik nasej konferencie a ktorych vnimaju spravcovia
ako,¢lenov rodiny’, tohto roku nas poctili na konferencii aj novi
hostia a spravcovia zo zahranicia. Ako host vystupil v prvy den
konferencie svojou prednaskou o dopadoch zmien v obcian-

Ing. Vit Vanicek

skom zékonniku v CR aj pan Ing. Vit Vani¢ek, predseda pred-
stavenstva Ceskych a Moravskych bytovych druzstiev. Ako host
vystupil so svojou prednaskou aj Ing. Vojtech Molnér, predseda
predstavenstva SZBD, za jeho podporu mu patri nasa srde¢na
vdaka.

Interaktivna konferencia
Ako vZzdy, aj tohto roku mal kazdy ucastnik moznost zaslat spolu
s prihlaskou otazky, na ktoré chcel dostat odpoved'alebo tému,

Uz tradicne preplnend sdla
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o ktorej by sa diskutovalo. Zo skusenosti z prechddzajuceho
roka sme v programe konferencie nechali priestor na diskusiu
ku kazdej téme jednotlivo po kazdej sekcii zvlast. Necudo, ze
Ucastnici konferencie diskutovali po kazdej sekcii, kde sa riesili
problémy tykajlce sa predndsanych tém.

Nosnou castou bol uz dlhoro¢ne ocakévany novy zakon.
V legislativnej casti konferencie bol odprezentovany pracov-
nikmi z MDVRR SR proces tvorby a priebeh legislativneho
posunu schvalovania zdkona o podmienkach spravy, ktory uz
dnes nesie iny ndzov, a to Zakon o spravcoch bytovych domov.
Vysledok bol sklamanim pre vietkych, ktori uz viac rokov pre-
berali spolu s pracovnikmi ministerstva vystavby moznosti
a formulaciu zdkona, z ktorého vsak ostal len zlomok ocakava-
ného zakona.

Aj v kulodrnych priestoroch mali moznost ucastnici konferencie
v neformalnej diskusii s pracovnikmi ministerstva vzniest svoje
pripomienky, podnety a myslienky overené praxou. Tato cast
konferencie bola velmi podnetna a zo strany tGcastnikov vyso-
ko hodnotend, za ¢o patri pracovnikom MDVRR SR opatovna
vdaka. Diskusia bola aj tohto roku podnetna pre obidve strany
a pokracovala aj v treti den konferencie.

Hlavnym cielom konferencie bolo ndjst odpovede na otazky
spojené so spravou domu a najst ¢o najvhodnejsie riesenia.
Otdzky, ktoré sa vyzbierali boli roz¢lenené podla obsahu do
jednotlivych sekcii. V dalsej casti vyhodnotenia konferencie su
zosumarizované okruhy otazok a a odpovedi. Otazky boli spra-
cované a uvedené prehladne v prezentécii, Gcastnici ich dopl-
nali aj sami na zéklade svojich skusenosti z praxe.

Kazdu volnu chvilu venovali spravcovia vymene skusenosti
a vela sa diskutovalo aj po veceri v spolocenskej casti vecera.
MozZno konstatovat, ze tento rok sa viac rozpravalo, diskutova-
lo, komentovalo ako tancovalo. Konferencia bola hlavne o vy-
mene skudsenosti.

Z prednasok, ktoré odzneli na konferencii bol aj v tomto
roku spracovany Zbornik, ktory si v pripade zaujmu mézu
v cene 10 € (cena s DPH v¢itane balného a postovného)
objednat nasi ¢itatelia na adrese vydavatelstva.

Diskusia a otazky k diskusii

Prihlaseni ucastnici konferencie mali mozZnost zaslat svoje otaz-
ky a problémy vopred na adresu Zdruzenia spravcov a uzivate-
l[ov nehnutelnosti. Takto sa vytvoril dostatocny ¢asovy priestor
pre predndsajucich, aby si svoje odpovede mohli pripravit do
prezentacie.

Do zacatia konferencie doslo spolu 72 otazok, ktoré boli roz-
delené podla obsahu do oblasti, ktoré su prehladne uvedené
v tabulke. MoZno konstatovat, ze pocet otazok sa pocas disku-
sie zdvojnasobil. V diskusnom bloku k existujucim aktualnym
problémom pri vykone spravy sa rozprudila ziva debata. Najviac
otazok bolo k aplikacii zdkona 182/1993 v praxi a nasledne bolo
mnozstvo otazok adresovanych pracovnikom z MDVRR SR k Z3&-
konu o podmienkach vykonu spravy.

V diskusii rezonovali 2 najpalcivejsie problémy:
e domovy poriadok a nasledne sankény poriadok pri jeho
nedodrziavani
e spolo¢né priestory vchodu domu, aby neboli chdpané
ako verejny priestor

Rozdelenie zaslanych otdzok podla tematickych okruhov

TEMATICKE ZAMERANIE OTAZKY POCET OTAZOK V OKRUHU

Otdzky financného charakteru 5
Otdzky ekonomického charakteru 6
Otdzky prdvneho charakteru 11
Otdzky technického charakteru 7
Otdzky tykajlce sa TSUS 5
Otdzky tykajuce sa SFRB 10
Praktické otdzky z vykonu sprdvy 28
Spolu 72

Rozdelenie otazok podla tematickych okruhov

Otazky finanéného charakteru
Otazky ekonomického charaktery
Otazky pravneho charakteru
Otazky technického charakteru
Otdzky tykajuce saTsSUS

Otazky tykajice sa SFRE
Prakticke otazky z vykonu sprivy

Co na zaver?

Ako kazdy rok, aj tohto roku bol spracovany dotaznik spokoj-
nosti, z ktorého sme vybrali do tohto ¢lanku jediny postreh
nasledovne: Na polozenu otazku ,Potrebuje Zakon 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a NP dalsiu novelu?” hovoria odpove-
de spravcov za vsetko.

m Nesthlasim

® Sohlasim

Zaverom chceme podakovat véetkym, ale naozaj VSETKYM za
ich ucast a podporu. Nasa rodina sa rozrasta a boj o vyriese-
nie problémov spravy budov zdaleka nekonci. Kazdého, kto by
chcel pomoct svojou odbornou radou alebo navrhom, kazdé-
ho, kto vie, chce a moze [ubovolne prispiet k zlepseniu pod-
mienok spravy ¢i uz legislativnym, technickym, prdvnym alebo
inym prispevkom, ndvrhom ¢i radou, radi privitame.

Zjednocujeme vsetkych, ktori chcu podporit odbornost a pro-
fesionalitu spravy budov, bez ohladu na to, aky typ spravy vyko-
navate. V nasom Zdruzeni spravcov a uzivatelov nehnutelnosti
je miesto aj pre Vas.

http://spravcovstvo.eu/



VPLYV REFLEXNEJ FOLIE NA VYKON RADIATORA

Ing. Franti$ek Vranay, PhD., Ing. Peter Zelenay, Ing. Marek Kus$nir, PhD., Ing. MartinGavlik, PhD., Ing. Gabriel Markovié, PhD.,

SvF TU Kosice

sye

Kazdy majitel’ bytu hl'ada spésoby ako znizit spotrebu tepla na vykurovanie so zachovanim pozadovanej tepelnej
pohody vo vykurovanom priestore. ldealne riesenie ,,teplo bez vykurovania“ je sice nemozné v nasich zemepisnych
podmienkach, ale kazdé opatrenie ma za Glohu sa k tomuto stavu éo najviac priblizit.

Z nakladnejsich opatreni su to: zateplenie objektu, vymena
okien, vymena zdroja s vy$sou Ucinnostou, regulacia vykurova-
nia s moznostou realizovat Utimy;,...

Lacnejsie opatrenia su: Osadenie reflexnej félie za vykurovacie
teleso,...

Efektivnost kazdého opatrenia je mozné vyjadrit prinosom,
resp. navratnostou. Nasou snahou bolo vniest do ¢astych dis-
kusii o vhodnosti reflexnej félie redlne vystupy z merani, ktoré
by r6zne nazory uviedli na pravi mieru. Meranie bolo realizova-
né v spolupraci ,Stavebnej fakulty TU v Kosiciach” a ,U.S. Steel
Kosice, s.r.o. KORAD".

Meranie bolo zaloZzené na principe uréenia dodanej energie
z vykurovacieho telesa do miestnosti za rovnaku casovu jed-
notku. Porovndvané boli merania s reflexnou féliou za vykuro-
vacim telesom a bez nej, pri dodrzani rovnakych podmienok
vo vykurovanej miestnosti aj na exteriérovej strane za stenou.
Takéto podmienky vzhladom na dizku a va¢siu pocetnost mera-
ni je mozné dosiahnut len v laboratérnych podmienkach.

Meracia zostava sa nachadza v laboratériu Stavebnej
fakulty TU v Kosiciach a pozostava z nasledujucich casti:

e Skusobna komora Indoor Stand (klimatizovand komo-
ra s dvoma priestormi 2 x 20 m3, ktoré sa reguluju upl-
ne nezdvisle, medzi komory je mozné vkladat vzorky),
Obr. 1.

- reguldcia teploty v kazdom priestore komory v rozsa-
hu-30az+120°C
- moznost regulovat relativnu vihkost

e Meracia Ustredna na zapis meranych hodnot

- snimace tepl6t vzduchu, v komore 1 a 2, pouzitych 15
kusov

- snimanie povrchovych teplét na stene interiér + exte-
riér, pouzitych 8 + 8 kusov

- snimanie tepelnej vodivosti steny na interiérovej a ex-
teriérovej strane, pouzité 2 kusy

- snimanie relativnej vlhkosti v interiérovej komore,
pouzité 3 kusy

- snimanie relativnej vlhkosti vzduchu v exteriérovej
komore, pouzity 1 kus

— merac tepla (kalorimeter, meranie prietoku, teploty
privodnej a vratnej vody do vykurovacieho telesa),
pouzity 1 kus
e Zasobnik tepla (akumula¢nad nadoba o objeme 200 lit-
rov) s prislusenstvom
— Elektricka vykurovacia $pirdla na ohrev vody v zasob-
niku, s elektronickym riadenim teploty v zésobniku
(0,5 °C), vykon $piraly 2,5 kW

- Elektronické obehové cerpadlo s frekvenénym meni-
com

- Trojcestny zmiesavaci ventil so servopohonom zabez-
pecujuci konstantnu teplotu vykurovacej vody

e Vykurovacie teleso (pouzity radidtor dvojdoskovy s 2
konvektormi KORAD 22K-550x1000)

® Reflexnd fdlia, rozmer podobny rozmeru radiatora
(0,6 m x 1,0 m hrubka 3 mm), reflexna félia je nalepena
na pase penového polystyrénu (si mozné aj iné mate-
ridly nosného pdasu s inou hrubkou). Je pripevnena pria-
mo na stenu za vykurovacie teleso lepenim.

-

Obr. 1 Celkovy pohlad na komoru Indoor Stand a meraciu zostavu

Obr. 2 Pohlad do komory 1, exteriérovej na deliacu stenu

www.tzbportal.sk



Exterier Interiér
-13°C +20°C

*1.23
radidlor

®
L Meracie body

4. 56 10 1,12 fepely veduehy

&7 89

Meranis =
tepeindhe toku
o 2,4kW
Meracie body
teplaty povrehu Kalarimater Zasabaik 200 |
Obr. 3 Pohlad do komory 2, interiérovej na deliacu stenu s osadenym vykuro- Obr. 4 Schéma meracej zostavy

vacim telesom
Metodika merania

V komore sa vybudovala redlna stena z tehal porotherm hrib- e Vkomore 1 je nastavena teplota vzduchu 6, =-13 °C
ky 250 mm s obojstrannou omietkou vapennocementovou e V komore 2 je nastavena teplota vzduchu 6, = +20 °C,
o hribke 15 mm. Tepelny odpor steny je R = 2,34 m2.K/W. Pre vlhkost ¢; = 60 %. Teploty a vlhkost v oboch komoréch
kvalitnejsiu stenu sa na exteriérovu stranu osadila tepelna izo- sU udrziavané automaticky samostatnym systémom
lacia polystyrén o hrubke 200 mm, ¢im stena dosiahla tepelny riadenia komory.
odpor R = 7,0 m2.K/W. Merania prebehli na tychto stendch bez e V zadsobniku je ohrievand vykurovacia voda na 61 °C
félie a potom sa merania realizovali aj s féliou. Celkovo sa reali- a jemne doregulovana zmiesavacim ventilom so servo-
zovali 4 druhy merani. Schéma meracej zostavy je na Obr. 4. pohonom.
M 1=meranie 1 M 2 = meranie 2 M 3 =meranie 3 M 4 =meranie 4
EXT INT EXT INT EXT INT EXT INT
-13° +20° -13° +20° -13° +20° -13° +20°
61,0° 61,0° 61,0° 61,0°
56,3° 56,4° 56,5° 56,6°
ODPOR =2,34 m2.K/W ODPOR=2,42 m2.K/W ODPOR =7,00 m2.K/W ODPOR=7,04 m2.K/W
ODPOR=100 % ODPOR=103,4 % ODPOR=100 % ODPOR=100,6 %

Obr. 5 Schematickad ukdzka parametrov vykurovacieho telesa pri meraniach M1 az M4

Tab. 1 Hodnoty teploty vzduchu, tepelného odporu konstrukcie pri meraniach M1 az M4

TEPLOTA TEPELNY ODPOR STENY SPOSOB UPRAVY STENY
MERANIE

-13,0 -6,05 20,0 2,34 100,0

2 -13,0 -6,62 20,0 242 1034 4 dno -
3 -13,0 -10,17 20,0 7,00 100,0 - dno
4 -13,0 -10,20 20,0 7,04 100,6 o6 dno dno

Tab. 2 Hodnoty teploty vykurovacej vody, energetickd bilancia pri meraniach M1 az M4

TEPLOTA VYKUROVACEJ VODY ENERGIA SPOSOB UPRAVY STENY ZA
MERANIE

PRIVOD VRATKA ROZDIEL STRATENA | | POKLES RADIATOROM
______ FOLIA | ZATEPLENIE

56,3 47 34,66

2,51
2 61 56,4 46 33,79 97,49 dno =
3 61 56,5 45 33,20 100 s = dno
4 61 56,6 44 32,49 97,85 ’ dno dno

14 http://spravcovstvo.eu/
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e 1. cast merania je stabilizacia komory a samotnej steny
po dobu 48 hodin. Tymto sa vyluci vplyv akumuldcie
Vv meranej stene medzi komorami a taktiez aj akumu-
lacia stien samotnych komor. Za cely ¢as stabilizacie do
vykurovacieho telesa prudi voda o teplote 61 °C.

e 2. ¢ast merania je priame sledovanie parametrov so
zapisom trvajucim 24 hodin.

® Po prebehnuti 2. ¢asti merania sa komora otvara, zrea-
lizuju sa Upravy na stene (lepenie reflexnej félie, alebo
osadenie tepelnej izoldcie na exteriérovu stranu steny).
Otvorenie komory ma za nasledok ovplyvnenie teploty
stien. Preto kazdé meranie prebieha celym procesom
od zadiatku.

e Merania sa vyhodnocuju. Ukazka s popisom merani je
na Obr. 5

Meranie 1 = stena zateplena NIE, reflexna félia NIE
Meranie 2 = stena zateplena NIE, reflexna félia ANO
Meranie 1 = stena zateplena ANO, reflexna félia NIE
Meranie 1 = stena zateplena ANO, reflexné félia ANO

Vyhodnotenie merani

1. Meranie odporov konstrukcii sa prevadzalo cez sni-
mace, ktorymi sa da urcit tepelnd vodivost steny a na-
sledne prepoc¢tom odpor konstrukcii. Nakolko sa jedna
o malu plochu (plocha radiatora, resp. plocha félie) tep-
lo sa cez stenu $iri trojrozmerne (aj do stran). Pri pohla-
de na exteriérovu stenu cez termoviznu kameru, sa
ohriata plocha javi ako elipsa, s postupnym poklesom
teploty po okrajoch. Z tohto dévodu je nejednoznacné
urcit odpor konstrukcie, nakolko definicia plochy kde
nastava prechod vplyvom radiatora/félie sa neda urcit.
Napriek tomu v tabulke uvddzame zmenu odporu (jeho
zlepsenie osadenim fdlie). Pri stene bez zateplenia je
vplyv félie na zmenu odporu vyraznejsi, ako pri stene
zateplenej.

2. Vyhodnotenie energetické je pre nas pripad a v zasa-
de aj pre uZivatela jednoznacnejsie.

a.Na udrzanie teploty 6;= +20 °C, a vlhkosti ¢, = 60 %
v pripade steny nezateplenej (merania 1 a 2) merania
jasne deklaruju pokles energetickej naro¢nosti miest-
nosti 0 2,51 % v prospech osadenej fdlie.

b. Na udrzanie teploty 6; = +20 °C, a vlhkosti ¢, = 60 %
v pripade steny zateplenej (merania 3 a 4) merania
deklaruju pokles energetickej ndro¢nosti miestnosti
02,15 % v prospech osadenej folie.

Treba podotknut, Zze keby sme posudzovali len samotny frag-
ment steny kde sa nachddza félia, tak prinos félie na danu
»mali” plochu by bol vy3si. Nas zaujima celd miestnost, ktora
ma aj iné straty, aj cez iné konstrukcie, ktoré sa osadenim folie
nezmenili. Takze nase vycislenie Gspor vplyvom félie je dekla-
rované pre celt miestnost. Vysledkom merani je aj skuto¢nost,
ze ¢im je stena z hladiska tepelného odporu kvalitnejsia, tym
je prinos folie nizsi (2,51 % nezateplena stena oproti 2,15 % pri
zateplenej stene).

Zaver a urcenie vyhodnosti pouzitia reflexnej félie

Z pohladu energetického aj 2 % Uspor su zaujimavé. Za aku
cenu? Tu vstupuju do porovnania ndklady na osadenie félie
a cena usetreného tepla.

Predpokladajme, Ze sa jedna o 3-izbovy byt so 4 vykurovacimi
telesami.

Spotreba takého bytu sa pohybuje na hodnote cca 25 GJ =
6945 kWh

Naklady na félie 4 kusy = cca 12 €

Naklady na teplo za rok = cca 695 €

Pri velmi nekvalitnych stenach uUspora tepla = cca 3,0 % = cca
21 € ANO ma zmysel félia

Pri priemernej kvalite steny Uspora tepla = cca 2,0 % = cca 14 €
ANO ma zmysel félia

Pri velmi dobre zateplenych objektoch = cca 1,0 % = cca 7 €
ZBYTOCNE

Ak vdm na félii nevadi vzhlad, tak jej osadenim ni¢ nepokazite
a rozhodne sa vdm investicia vrati.

JJento prispevok vznikol vdaka podpore v rdmci operacného
programu Vyskum a vyvoj, pre projekt: Univerzitny vedecky park
TECHNICOM pre inovaéné aplikdcie s podporou znalostnych tech-
noldgii, kéd ITMS: 26220220182, spolufinancovany zo zdrojov
Eurépskeho fondu regiondlneho rozvoja.”

Ilustracné foto

www.tzbportal.sk



HYDRAULICKE ALEBO HYDRONICKE VYREGULOVANIE

ROZVODOV TEPLEJ VODY?

Povzbudeny pozitivnou reakciou niekol'kych jedincov na mdj ¢lanok o teoérii a praxi vo vymene vnutornych rozvodov
VODA, KANAL, PLYN uverejneny v éasopise Spravca bytovych domov 1/2015 sa chcem trochu zamysliet nad tym,
ako sa v sii¢asnosti vysporiadat so zakonnou povinnostou vyregulovat stupackové rozvody teplej vody v bytovych

domoch.

Zakon

Zakon o energetickej efektivnosti ¢. 476/2008 podla § 4 ods. 1
pism b) hovori o povinnosti hydraulicky vyregulovat rozvody
teplej vody (TV) v pripade centralnej pripravy TV, ¢o sa v praxi
pochopilo, Ze je potrebné na kazdu stupacku osadit regulac-
nu armaturu, ktord bude regulovat prietok v danej stupacke
tak, aby TV bola v kazdej stupacke s cca rovnakym prietokom.
Zakon nehovori o minimalnom pocte stupaciek, v ktorych je
potrebné regulovat, ale o minimalnej obytnej ploche bytového
domu, t. j. 1000 m?, ktorych sa to tyka. Litera zakona mala byt
naplnena do 31.12.2013. Ked' nés ,vo velkom” zacali niektoré
bytové domy, resp. spravcovia budov oslovovat, ¢i vieme taku-
to reguldciu zabezpecit, tak som im poslal ponukuy, ale s ko-
mentdrom, Ze su to vyhodené peniaze von oknom. Od roku
2011 ddvame do nasich ponuk v rdmci vymeny vnutornych
rozvodov VODA, KANAL, PLYN aj moznost osadenia armatur
pre reguldciu TV v stupackach s tym, Ze nie je technicky dovod
na ich instalaciu - iba zakonny doévod. Od zaciatku mi bolo jas-
né, ze zakon riesi iba jednu vec - ako vyhnat ludom peniaze
z vrecka za nieco, ¢o nepotrebuju. Marec 2013 potvrdzuje tieto
moje slova, lebo vysiel doplnok tohto zdkona - 69/2013, ktory
Lpresuva” povinnost naplnenia zékona do 31. 12. 2015, resp.
do 31.12.2017. Kazdému to na rovinu poviem, ze ak ,tam ma
niekto rozum?’, tak povinnost regulovat TV v stupackach zo
zdkona vypustia. Uz sme zazili podobné komédie v energeti-
ke, ked bolo povinnostou hydraulicky vyregulovat rozvody
UK a termostatizovat byty, lietali pokuty, a dodnes vraj 50 %
bytovych domov v Bratislave nie vyregulovanych a stermo-
statizovanych. Alebo bola zdkonna povinnost pre dodavate-
lov TV osadit na vstupy bytovych domov moduly na meranie
spotreby TV; jedna ¢eska firma ma na to patent (ako by mohol
mat niekto patent na gulickové pero?) a chcela na tom aj na
Slovensku riadne zarobit, ale nakoniec ked bol termin naplne-
nia zdkona na spadnutie, a pritom asi 90 % dodavatelov TV ani
okom nemrklo, ze by s tym mali nieco robit, tak bol zdkon zme-
neny do tej podoby, Ze povinnost dodavatela TV sa zredukova-
la na povinnost iba vtedy, ked o to poZziadaju vietci odberatelia
na jednej spoloé¢nej vetve zo zdroja. Cize to prakticky skondilo,
kedZe odberatelia o to neziadaju.

Princip

Nie som projektant, ale sedliacky rozum mi hovori, ze regulo-
vat UK a TV nie je to isté. Rozvody UK su uzavreté, dookola kri-
Zi voda, ktorej mnozstvo v danom objeme sa nemeni a viem
pochopit, ze viem tento koloto¢ regulovat — spomalit, alebo
zrychlit, alebo dané mnozstvo prerozdelit. Pri rozvodoch TV mi
to tak jednoducho uz nepripada, kedZe poc¢as odberu sa mnoz-
stvo meni. TakZe v redle mézem pocitat iba s tym, ze budem
regulovat TV iba vtedy, ked ju nikto nebude odoberat. Ale na
¢o ju potom mam regulovat? To ju m6zem rovno vypnut. Znie
to asi prilis sedliacky, ale smerujem k tomu, Ze hovorit o hydrau-
lickom regulovani, ¢ize reguldcii prietoku v otvorenej ststave
je asi neadekvatne. Preto mam radsej pojem hydronicka regu-
lacia TV, ktorému rozumiem tak, ze neregulujem na ziklade

vypocitaného prietoku (presny vypocet nepresnych cisel), ale
Ze regulujem na zéklade zmeny teploty TV, ku ktorej dochadza
zmenou prietoku. Redlny prietok v stipacke neviem ovplyvnit,
lebo je dany odberom, ale zmena teploty dava informaciu, ¢i je
potrebné zrychlit alebo spomalit. Zrejme to vietko znie nezro-
zumitelne, ale prax je velmi prosta:

Prax

Dodavatel TV je povinny dodavat TV v pozadovanom mnoz-
stve a kvalite. Mnozstvo sa urci vypoctom. Vyregulovanie von-
kajsich rozvodov TV bolo povinnostou, tusim, do konca roku
2000. Teplota by mala byt v rozmedzi 45 °C az 55 °C. Ak toto
dodavatel dodrziava, niet ¢o riesit. Ked ma odberatel nové
rozvody TV, tak ju mé& okamzite vSade tam, kde si ju pusti. Ak
ma odberatel staré rozvody TV, tak mu urcite Ziadna regulacia
nepomoze. Kedze kde kade po Slovensku menime vnutorné
rozvody, tak si dovolim tvrdit, Ze bytové domy, kde si nové
rozvody, s celkovym poctom do 12 stupaciek, instalovat regu-
lacné armatury na stupacky je nezmysel.V novych rarach voda
doslova lieta, takze je potrebné skor ju brzdit, ale uz na vstupe
do objektu. Nehovoriac o tom, ze nové rozvody su zaizolované
ovela lepsie, takze aj redlne AT sa rovna teoreticky pozadova-
nym hodnotédm. V minulych ¢&islach boli zverejnené energe-
tické udaje po takejto vymene v Puchove (¢ldnok publikovala
firma REHAU; dielo sme realizovali my).

Podnikatelia s hydraulickym vyregulovanim TV
Zasnem, aké vielijaké podoby ma naplnenie zakona:

1. Pred dvoma rokmi sa mi dostala do ruk faktura z Popra-
du od montaznej firmy, ktora za projekt, instalaciu regu-
la¢nych armatur a za regulovanie fakturovala 2000,-€
s DPH - 32 bytov, 4 stupacky. Celkom by ma zaujima-
lo, ¢o tym obyvatelia domu ziskali, okrem toho, Ze boli
o par tisic lahsi?

2. Dalsi expert z PP, ktory tam meni stdpacky, obozna-
mil vietky bytové domy, kde dielo realizoval, Ze iba on
moze tuto regulaciu dodatocne zrealizovat, inak padaju
zaruky.

3. Telefonoval mi isty projektant, ze dostal objednavku na
vyregulovanie stupaciek vo vsetkych BD v Gelnici, ktoré
ma isty spravca v sprave, ze ako je to u nés s dodavkou
TV. Moja odpoved bola, ze ked chce mat problémy, nech
projektuje. Asi 10 rokov chyba na celom okruhu kotolne
asi 50 % prietoku TV z dovodu zanesenych povodnych
rdr (inkrustacia zelezom — 30-ro¢né pozinkované rury),
takze aj ked'je v kotolni vietko optimalne, tak malokto
z odberatelov ma na vytoku TV. Ked' d& na stupacky
regula¢né armatury, tak tomu vietkému pomoze, viak?

4. Tento tyzden som bol na jednom BD v Bratislave, kde
ma zéastupca vlastnikov presviedcal, Ze najprv musi
dodavatel TV schvalit projekt vyregulovania stupaciek
vich BD a az potom je mozné pristupit k realizacii. Pokial
viem, tak dodavatela TV je ni¢ do toho, ¢o sa v ,baraku”
deje, pokial on dodava TV v zmysle zdkona. Iba ak by
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chcel prispiet... Ved prave osadenie modulov na mera-
nie spotreby TV alebo miestna priprava TV je tou hrani-
cou medzi dodavatelom a odberatelom, odkial sa daju
riesit pripadné problémy s dodavkou TV.

5. V istom meste isty spravca uzavrel zmluvu s firmou
Energo Controls na plosné vyregulovanie vsetkych stu-
paciek TV a zaizolovanie vietkych rozvodov v zmysle
zdkona — bez ohladu na to, ¢i maju nové alebo staré
rozvody. V priemere to vychadzalo na 32 bytov oko-
lo 3000,-€ s DPH. Dufam, ze sa to nestihlo zrealizovat,
kedZe Energo Controls uz neexistuje a ani ludia, ktori to
mali zrealizovat.

Realita

Projektanti projektuju a realizatori realizuju. Projektanti projek-
tuju kombinované armatury, ktoré maju integrovany termosta-
ticky ventil. Aj vyrobia tabulku nastaveni, aj je tam akysi pomy-
selny prietok, ale kto v praxi zisti, ¢i je tam naozaj? Vraj mozno
o druhej v noci, ked nie je Ziadny odber. Len nikto netusi, ze
tak maly prietok, s akym sa pocita v jednej stupacke asi nikto
nezmeria - technicky nemozné. Ako projektant zisti redlny
prierez povodného 40-ro¢ného potrubia? U nés v Gelnici nie je
vidno uz ani cez ruru SV o pévodnej dimenzii DN 32! A ¢o s tym,
ked'tlak SV je podstatne vyssi ako na TV? Tych otdzok by mohlo
byt raz tolko — vyplyvaju z nasej praxe.

Preco som o tom vsetkom pisal?

My menime vnutorné rozvody v BD preto, Ze nastal c¢as ich
vymeny a snazime sa to robit ¢o najjednoduchsie s tym vedo-
mim, Zze nejde len o jednorazovu zélezitost, ale dlhodobu bez-

Aky je rozdiel v nastaveni armatur — nebadatelny. 1150 : 8 =

PRIETOK

AQATSTROM T-PLUS, DN15 140,0 13,17

V2 AQATSTROM T-PLUS, DN15 142,5 13,41
V3 AQATSTROM T-PLUS, DN15 140,0 13,36
V4 AQATSTROM T-PLUS, DN15 142,5 14,03
V5 AQATSTROM T-PLUS, DN15 145,0 13,17
V6 AQATSTROM T-PLUS, DN15 147,5 13,41
74 AQATSTROM T-PLUS, DN15 145,0 13,36
V8 AQATSTROM T-PLUS, DN15 147,5 14,03
VSTUP ~ HYDROCONTROL R, DN32 1150,0 39,92

Her wser samh

T

Ul it |

Termostaticky ventil CirCon+, ddnsky vyrobca FRESE.

problémovu funkénost, ¢o by malo byt minimélne 50 rokov.
Akykolvek zbytocny element vytvara predpoklad znefunkc-
nenia systému, alebo zhorsenie jeho kazdodennej prevadzky.
Vymena rozvodov nie je lacna zélezitost, tak preco investovat
do veci, z ktorych nie je ziadny uzitok? Len na margo spome-
niem, ze my instalujeme termostatické ventily na hydronicku
reguldciu TV na cirkulacku (FRESE - CirCon+), kde sa d& nastavit
pozadovana minimalna teplota. Neda sa k tomu spracovat pro-
jekt, ale v pripade potreby tento ventil zareaguje tak, Ze priskrti
cirkuldciu. Ale kedy ten stav nastane, ked dodavatel TV dodava
TV podla zakona? Nikdy. Cize tie termoventily budu stale otvo-
rené.

Zaverom

Nie som proti zdkonu, ale v takomto zneni z neho nie je Ziaden
uzitok. Jeden predseda SVB mi povedal (48 bytov, 8 poschodi,
6 stupaciek; rozvody sme tam menili v roku 2009): ,Keby sme
potrebovali TV regulovat, urobime to sami aj bez zdkona. Mdme
ju vZdy a vsade.” Je to jednoduchd logika. Ak to ma vyznam,
tak to kazdy rad urobi bez toho, ¢i to prikazuje zakon. Ved tato
pointa plati aj pri regulécii UK a termostatizacii. Nikomu som
tymto ¢lankom nepomohol, ale verim, Ze niekto, kto vie ako na
to, moze ,zobrat rozum do hrsti” a povedat na nejakom odbor-
nom fére:,Podme s tym nieco urobit! Ved projektanti nemézu
vymyslat tepld vodu? Dajme im k tomu relevantné voditka — ¢i
uz pre projektovanie novych rozvodov alebo ich regulaciu”.

Ing. Norbert Popelds, konatel spolocnosti
SD Gelnica, s. r. 0., www.sdgl.sk

143,75 m3/h, o je 2,3 litra/min.

STUPAC- REGULACNY VENTIL TLAKOVA
KA (TYP/SVETLOST) VODY [m3/h] | STRATA [kPa]

1 vypoceT NASTAVENIE

SKUTOCNOST SKUTOCNOST

52,7 51,9 1,07
52,7 51,8 1,13
528 51,9 1,08
52,7 51,8 1,14
522 51,5 1,16
52,0 51,2 1,20
52,3 51,4 1,19
52,1 51,2 1,23
53,0 52,0 1,45

www.tzbportal.sk



VALNE ZHROMAZDENIE ZDRUZENIA SPRAVCOV
A UZIVATELOV NEHNUTELNOSTI

Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutelnosti

a uzivatelov nehnutel'nosti.

Najvyssim organom Zdruzenia je Valné zhromazdenie
Zdruzenia, ktoré tvoria vsetci riadni ¢lenovia Zdruzenia, cestni
¢lenovia a pozvani hostia. Valné zhromazdenie sa schadza naj-
menej raz ro¢ne a zvoldva ho prezident Zdruzenia.

ZdruZenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti vzniklo za uce-
lom poradenstva a pomoci pri zabezpecovani ¢o najlepsich
podmienok pre zivot a byvanie vlastnikov bytov, NP v dome
a uzivatelov nehnutelnosti, je tu aj pre jednotlivych vlastnikov
bytov, ktorym zdlezi na sprdve domu v ktorom byvaju.

Pozvanku dostali vietci ¢lenovia, ktori boli zaregistrovani ku
dnu 28. februar 2015. Kazdy ¢len zdruzenia ma jeden hlas, ¢est-
ni ¢lenovia a pozvani hostia nehlasuju. Na prijatie uznesenia na
Valnom zhromazdeni je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsi-
ny pritomnych ¢lenov. Z dévodu pracovného zaneprazdnenia
sa Valného zhromazdenia nezucastnili vietci ¢lenovia. Mozno
konstatovat, ze Valné zhromaZdenie nebolo uznasania schop-
né a prejednavané veci boli vzaté na vedomie.

Valné zhromazdenie Zdruzenia schvalilo nasledovny program:
1. Otvorenie a volba zapisovatela
2. Sprava mandatovej komisie o uzndasaniaschopnosti
Valného zhromazdenia
3. Sprava o ¢innosti ZSaUN
Volba novych ¢lenov predsednictva
5. Clenské prispevky nar. 2015

»

Zdruzenie spravcov a uzivatel'ov nehnutel'nosti zorganizovalo uz 4. medzinarodnu konferenciu
Sprava budov 2015, ktora sa konala v diioch 18. - 20. marca 2015 v Lubovnianskych kupeloch.
V ramci konferencie sa v prvy deii rokovania konalo Valné zhromazdenie Zdruzenia spravcov

6. Programové ciele ZSaUN
7. Financ¢né hospodarenie ZSaUN
8. Diskusia

Na Valnom zhromazdeni Zdruzenia bola prerokovana Sprava
o cinnosti za rok 2014. V sprave bola zhodnotend cinnost
ZdruZenia za uplynulé obdobie, konzultacna ¢innost, prispev-
ky a ¢lanky do novin a pod. Bol konstatovany ndrast ¢lenskej
zékladne.

Pritomni ¢lenovia Zdruzenia spravcov a uzivatelov nehnutel-
nosti boli obozndmeni s navrhom vysky ¢lenskych prispev-
kov na rok 2015 a potvrdili ich vysku, ktora bola prerokovana
na decembrovo zasadnuti predsednictva. Pre mensie bytové
domy do 50 bytovych jednotiek bola vytvorend moznost vstu-
pit do Zdruzenia s upravenym ¢lenskym prispevkom.

Prezident Zdruzenia predniesol Programové ciele Zdruzenia na
rok 2015 a oboznamil pritomnych s finan¢nym hospodarenim
Zdruzenia v predchadzajicom roku.

Diskusia sa niesla v duchu upevnenia vztahov ¢lenov Zdruzenia
a maximalnej propagécie Zdruzenia. Kazdy z pritomnych sa
vyjadril, Ze bude pouzivat logo ZdruzZenia pri svojej koreSpon-
dencii. Prezident navrhol, aby sa vypracoval Moralny kédex
spravcu a kédex vlastnika bytu, obdobne ako bol v minulosti
v bytovych domoch domovy poriadok. Na zaklade vytvore-
nych kritérii by mohla byt v ¢asopise Spravca bytovych domov
vyhldsena sutaz ,Najlepsi spravca” Taktiez sa vytvori pracovna
skupina pre lepsiu propagaciu ¢innosti Zdruzenia, aby do pra-
ce, konzultacii a tvorbe novych materidlov bolo zapojenych
viac ¢lenov Zdruzenia.

Pritomni ¢lenovia Zdruzenia boli spokojni s organizaciou
a programom tohoroc¢nej konferencie Sprava budov 2015.
Konstatovali, ze kazdorocne sa zvy3Suje pocet Ucastnikov a kon-
ferencia nadobuda ,rodinny charakter”.

Ing. Tatiana Cirbusovd

http://spravcovstvo.eu/



Teplo domova nie je na rozdavanie

OBNOVTE, ZATEPLITE... A USETRITE

Zateplit a usetrit. Alebo este lepsie - komplexne obnovit bytovy dom a usetrit este viac. Také st jednoduché poéty,
ktoré obyvatelom bytovych domov prinesu usporu na nakladoch za energie a zarovein aj zdravsie, kvalitnejsie,
bezpeénejsie a krajsie byvanie. Uréite dolezité je tiez predizenie Zivotnosti obnoveného domu ako aj zvysenie

trhovej hodnoty jednotlivych bytov.

Ak sa vlastnici bytov dohodnu na obnove bytového domu,
musia sa tiez rozhodnut, ako budu tuto obnovu financovat.
KedZe to nie je lacna zéleZitost, vznikd priestor pre bankové
ponuky. Jednym z najvyuzivanejsich a zaroven najvyhodnej-
Sich spbdsobov je stavebné sporenie v Prvej stavebnej sporitel-
ni. Tato banka financuje obnovu bytovych domov uz od roka
2000 a doteraz poskytla na obnovu bytovych domov viac ako
300 miliénov eur. Zasadna obnova bytového domu prinesie
jeho obyvatelom Usporu na nakladoch za energie a zaroven aj
zdravsie, lepsie, bezpecnejsie a krajsie byvanie. Urcite dolezité
je tiez prediZenie Zivotnosti obnoveného domu ako aj zvy$enie
trhovej hodnoty jednotlivych bytov.

Na ¢o by ste nemali zabudnut

Kto chce usetrit na energiach, ten by mal pri obnove bytového
domu postupovat systematicky. Najvhodnejsie je zacat ener-
getickym posudenim, na zaklade ktorého sa da napldnovat
postupnost jednotlivych krokov stavebnych uUprav a ur¢it ich
priblizna finan¢na naroc¢nost. PSS, a. s., ho zaujemcovi poskytne
zdarma. Sucastou obnovy bytového domu by bezpodmienec-
ne malo byt odstranenie systémovych portch, vymena okien,
vstupnych bran, oprava schodisk, vytahov, spolo¢nych priesto-
rov, balkénov ¢i lodzii a samozrejme zateplenie obvodovych
murov plus oprava, zateplenie a zaizolovanie strechy. Potrebné
je tiez vykonat zmeny v energetickych systémoch. Tie sa tykaju
predovsetkym kurenia a pripravy teplej vody. Klicova je vyme-
na a izolovanie vnutornych energetickych rozvodov, vyregu-
lovanie vykurovacej sustavy a namontovanie termostatickych
ventilov na vietky radiatory.

Vyhodne riesenie s uisporou

Ak zijete v bytovom dome, ktory v tomto alebo v minu-
lom roku ¢erpal Gver na obnovu z PSS, a. s., a poziadate
nas o uver napriklad na rekonstrukciu svojho bytu, radi
vam ho poskytneme bez poplatku za jeho spracovanie.
Navyse, prostriedky az do vysky 45 tisic € pozi¢iame
sporiacim alebo zodpovedne splacajucim klientom aj
bez zalozenia nehnutelnosti, manzelom i bez rucitela.

Vyhodny uverovy program

Z vypoctu potrebnych Uprav a oprdv vyplyva, ze obnova byto-
vého domu nie je lacna zalezitost. Preto je mimoriadne dolezity
vyber toho spravneho partnera, ktory pomdze s financovanim
diela. Prva stavebna sporitelfia dlhodobo prindsa program
zamerany na poskytovanie Uverov na obnovu bytovych domov
s nizkou urokovou sadzbou. V sucasnosti sa u tych najvyhod-
nejsich zac¢ina uz od 1,99 % roc¢ne. Splatnost takéhoto Uveru
s jednorocnou fixaciou Urokovej sadzby v minimélnej vyske
aspon 40 tisic € moze trvat az 25 rokov.

|

Individualny pristup

Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov zastupenych spolo-
¢enstvom vlastnikov bytov alebo spravcom PSS, a. s., ponuka
aj iné riesenia, ktoré vyplyvaju z aktudlneho zjednodusenia
podmienok poskytovania Uverov na obnovu bytovych domov.
Plati, ze ¢im vy33i je Uver a ¢im dlhsia je jeho splatnost, tym niz-
Sia bude Urokova sadzba Uveru. Jej fixacia méze trvat 5 rokov,
ale aj celt dobu splatnosti Uveru, ktoru je mozné prisposobit
podla poziadaviek klienta a vysky mesacnej tvorby fondu oprav
a udrzby bytového domu. Redlne moéze trvat od 10 do 30 rokov.
Urokova sadzba Uverov uréenych na vyznamnu obnovu byto-
vych domov sa stanovuje individudlne. Vdaka Gverom na obno-
vu bytovych domov od Prvej stavebnej sporitelne je mozné
prefinancovat az 100 % planovanych Uprav v bytovom dome.

Viac informacii ziskate u obchodnych zastupcov
Prvej stavebnej sporitelne, alebo na ¢isle 02/58 55 58 55
¢i na www.pss.sk.

www.tzbportal.sk



NA VASE OTAZKY ODPOVEDA

Dovolujem si obratit sa
na vas s otazkou, ¢i patri
do kompetencie spravcu
nehnutelnosti riesit plesen
v byte vlastnika bytu?
Otazka plesne v byte je prilis
zlozitd, a preto odpoved nie
je jednoducha. Ak je plesen
len v interiéri jedného bytu,
potom moéze byt tvorba ples-
ni vinou vlastnika, ak je vo
viacerych bytoch, naznacu-
je to skrytu vlhkost v muroch, ktora nebola odstranend pred
zateplenim, ¢o je jedna z moznych pricin.

Treba zistit ako sa chova konkrétny vlastnik, ¢i dostatoc¢ne vet-
ra, relativna vlhkost v byte by nemala presiahnut 45 - 55 %.
Pricinou moze byt nielen zlé vetranie, ale aj zIé vykurovanie,
vlhkost v byte po prani, suseni, sprchovani a podobne. Plesne
ohrozuju zdravie a netreba ich podcernovat. Ale v prvom rade je
treba zistit pricinu, ¢i napriklad po zatepleni nevznikaju tepelné
mosty v kitoch, medziokennych stipikoch a pod. Ak sa zisti pri-
cina je treba zvolit radikélne riesenie.

Takze na otazku, ¢i sprdvca domu ma riesit plesen v byte vlast-
nika neexistuje odpoved ANO alebo NIE, pokial sa nezisti prici-
na, ktord moze byt na strane vlastnika, ale aj na strane vietkych
vlastnikov zlou volbou formy zateplenia, alebo neopravenou
strechou, stresnych zvodov a pod. Vlastnik by si mal kupit
teplomer s vlhkomerom a sledovat v byte vihkost a teplotu,
z ktorej je mozné zistit, ako sa chova vlastnik v byte. Spravca po
zisteni priciny vzniku plesni musi vlastnikom navrhnut vhodné
rieSenie problému. Bez zistenia pricin nie je mozné rieSenie ani
zo strany spravcu, ani samotného vlastnika bytu. Nespravne
chovanie samotného vlastnika v byte v3ak neriesi spravca, ale
problém musi riesit samotny vlastnik bytu, ak sa zisti, Ze prici-
nou je on.

Spravcovia tvrdia, Ze zmluvna pokuta je prijmom spravcu,
urok z omeskania je prijmom FO. M6j nazor je, ze spravca
kona v mene vlastnikov a prijem zo zmluvnej pokuty nie je
jeho prijmom.

Zmluvnd pokuta je prijmom fondu oprav, ust. § 10 ods. 2 zdkona
182/1993 Z. z,, pokial nie je v zmluve dohodnuté inak. Zmluvna
pokuta musi byt dojednand pisomne, teda v Zmluve o spolo-
Censtve alebo v Zmluve o vykone spravy. V zmluve o vykone
spravy musi byt zaroven dojednané, koho je prijmom zmluvna
pokuta. Ak to nie je uvedené, ma sa za to, ze by mala byt prij-
mom FO v zmysle § 10 ods. 2. Zmluvné strany, teda vlastnici
a spravca, sa moézu dojednat aj tak, ze zmluvna pokuta je prij-
mom spravcu.

V praxi sa jednoznacne stretdvame s tym, ze zmluvna pokuta
v spoloc¢enstvach je prijmom fondu oprav, spravidla je to tak aj
u spravcovskych spolo¢nosti. Su viak aj zmluvy o vykone spra-
vy, kde vlastnici podpisali a suhlasia, Ze zmluvna pokuta je prij-
mom sprdavcu. Ak si to nevsimli alebo s tym nesuhlasia, m6zu to
zmenit dodatkom k zmluve, ale je to stale zmluva dvoch stran,
teda so zmenou musi suhlasit aj druha strana, t.j. spravca.

O’OZSCLU N

ZdruzZzenie spravcov

a uzivatel'ov nehnutel'nosti

V nasom dome sme tento mesiac volili nového predsedu
SVB. Ako mame dalej postupovat?

Po volbe nového predsedu je potrebné podat prislusnému
sprdvnemu organu navrh na zapis zmeny zapisovanych skutoc¢-
nosti do 15 dni odo diia, kedy zmeny nastali, na ktorom musi
byt pravost podpisu Uradne osvedcena. Je potrebné prilozit zia-
dost, zapisnicu s prezenc¢nou listinou, aktudlny vypis listu vlast-
nictva (staci z katastra portélu) a vypis z registra trestov nového
predsedu a prislusny kolok.

Bol som zvoleny v roku 2010 za predsedu SVB a odvte-
dy ziadne volby neboli. Pisomne som oznamil rade, Ze sa
vzdavam funkcie predsedu a nech si zvolia iného. Chcem
preto vediet, ¢i nesiem zodpovednost za pripadne skody
v takomto pripade. Oznamenie som im zaslal este niekedy
v juni 2014.

V zmysle § 7c ods. 3 — Ak je predseda odvolany a nie je sucasne
zvoleny novy predseda, ak sa predseda vzda funkcie alebo nie
je schopny vykonavat z inych dovodov najmenej po dobu troch
po sebe nasledujucich kalendérnych mesiacov, do zvolenia
nového predsedu vykonava funkciu predsedu ¢len rady urceny
radou.

Mali by ste pisomne este ozndmit, ze ak bol urceny ¢len rady na
miesto predsedu, su povinni tito skuto¢nost oznamit aj regis-
tra¢nému Uradu a zaroven ich poziadajte, aby prevzali agendu,
ktord mate u seba a tyka sa sprdvy domu. Ak tak neurobia napri-
klad do 14 dni od dorucenia tohto oznamenia podate urcovaciu
zalobu na sud, ktory urci spolocenstvu ako je povinné pokraco-
vat v sprdve domu v zmysle zdkona. Nas nazor je ten, Ze za skody
ktoré vznikli nec¢innostou rady nezodpovedate.

Akou formou je mozné zdarnovat prenajom spolo¢nych cas-
ti?

Z prijmu za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusen-
stva a prilahlého pozemku vratane prijatych urokov z omeska-
nia a pokut suvisiacich s prenajmom pokial je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav sa dan vyberd zrazkou podla § 43
odst. 3, ods. g, bod 1.) zdkona ¢. 595/2003 Zékona o dani z prij-
mov v zneni noviel. Uhradu je potrebné vykonat najneskér do
15. januéra nasledujuceho roka.

Je zmluvna pokuta, ktora sa zapocitava s neuhradenymi
fakturami dodavatela, prijmom danovo vysporiadanym?
Napriklad zrazkovou danou?

Zmluvna pokuta platend dodéavatelovi napr. za nedodrzanie ter-
minu Uhrady nie je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav
ale jeho cerpanim, a preto sa nezdanuje.

Na schodzi sme schvalili, Zze si zoberieme tver vo vyske
200 000 EUR. Ziadost na poskytnutie uveru nie je zatial
podand, rokujeme s bankami. Za¢iatkom roka sme sa dozve-
deli, ze pévodna suma za opravu bude o 20 000 EUR vyssia.
Chceli by sme vediet, ked’ na predchadzajucej schodzi sa
odsuhlasilo 200 000 EUR, ale my na opravu potrebujeme
220 000 EUR a celu tuto sumu chceme financovat cez uver,
podla akého bodu sa ma postupovat pri hlasovani, ked'
chceme povodne schvalent sumu zvysit 0 20 000,- a nasled-
ne poziadat o tver vo vyske 220 000 EUR? Musite si zopako-
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vat hlasovanie, kde musia suhlasit 4/5 vlastnikov s tverom,
§ 14 ods. 5?

Musite si zopakovat hlasovanie, kde musia suhlasit 4/5 vlastni-
kov s iverom, § 14 ods. 5. K Ziadosti o Uver sa priklada aj zapis-
nica zo schodze vlastnikov s prezen¢nou listinou a v Ziadosti
sa uvadza vyska uveru, ktory pozadujete. Z toho sa vypocitaju
splatky uveru, schopnost splacat uver, na FO musi ostat 20 %
z mesacnej tvorby, aby ste mali finan¢né prostriedky na pri-
padné havarie alebo na revizie a pod. Taktiez ak sa ruc¢i fondom
oprav , tak banka ¢i SFRB pozaduju vinkulaciu 3 splatok tveru
(u bank je to rézne). Najlepsie by bolo, aby ste si dali vypracovat
podrobnu ponuku od viacerych finan¢nych subjektov.

V nasom bytovom dome, ktory je v sprave bytového druz-
stva, sa ma konat schdédza o volbe a odvolavani zastupcu
vlastnikov bytov. Starého chceme odvolat, kedZe vlastnici
su s jeho pracou nespokojni. Ttito pracu, hoci je honorovana,

samozrejme nikto nechce vykonavat. Tuto funkciu doposial’

vykonaval ako zastupca vlastnikov bytov osoba, ktora (asi)
nebola vlastnikom bytu. Moja otazka je, musi byt zastup-
ca vlastnikov vlastnik bytu alebo méze to byt len vlastnik
druzstevného bytu a preco, aky tam je v tom rozdiel?

Zakon o vlastnictve bytov ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov v § 8a ods. 5 ustanovuje, ze styk vlastnikov bytov so
spradvcom zabezpecuje zastupca vlastnikov, zvoleny na schédzi
vlastnikov. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov v do-
me o ¢innosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu.

Zastupca vlastnikov je povinny uplatrovat voci spravcovi pozia-
davky vlastnikov bytov v sulade so zmluvou o vykone sprévy,
nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozho-
dovat len vlastnici bytov a NP v dome podla § 14. Zakon neur-
Cuje funk¢né obdobie voleného zastupcu, jeho mesacnu alebo
ro¢nu odmenu, neurcuje rozsah pravomoci voleného zastupcu
a taktiez neurcuje, Ze volenym zéstupcom moéze byt len vlastnik
bytu v dome. Je teda na vlastnikoch bytov a NP v dome, aby si
zvolili vhodnu a déveryhodnu osobu, ktord ich bude pri styku
S0 spradvcom zastupovat.

Je nas 9 vlastnikov bytov a 7 najomcov - byty su vo vlast-
nictve bytového druzstva. Doposial' sme rozhodovali a hla-

sovali tak, Ze kto prisiel na schodzu, bez ohladu kto je, ¢i je
vlastnik alebo najomnik, hlasoval. Ako mame hlasovat na
schodzach, ked budeme napr. potrebovat hlasovat o bez-
nych veciach (malovanie vchodu - nie o tivere) nemame my,
ako najomcovia, ktori si takisto hradia vsetky poplatky aj
fond oprav, nejaké prava? Kto za nas najomcov druzstev-
nych bytov bude hlasovat na sch6dzi? Kto za nas bude hla-
sovat napr. ak sa bude rozhodovat o navyseni fondu oprav?
Je mozné, aby na nas druzstvo tlacilo, aby sme si byty odku-
pili? My nemame zaujem, ani potrebné financie na odkupe-
nie.

Pravo hlasovat ma kazdy vlastnik bytu a NP v dome. Za neod-
kupené byty, teda tie, ktoré vlastni druzstvo hlasuje zastupca
druzstva a nie najomca druzstevného bytu. Treba si uvedomit,
ze neodkupeny druzstevny byt je stale vlastnictvom druzstva
a nie ndjomcu.

Hybridny dom, teda tam kde su vlastnici a ndjomnici sa spravu-
je vzdy problematickejsie, pretoze za skupinu ndjomnikov vzdy
rozhoduje vlastnik tychto bytov a to sa nemusi vzdy zhodovat
s ich stanoviskom. Takze mozno aj to je dévod, preco druzstvo
chce a ma zaujem, aby sa aj tych 7 bytov previedlo do vlastnic-
tva. Vlastnictvo bytu ma aj svetlé stranky napriklad v tom, ze je
to majetok, ktory sa méze dedit, darovat, mozete tymto majet-
kom rucit za Uver a hlavne mate hlasovacie pravo.

Najomnici — druzstevnici sa musia riadit Stanovami druzstva,
svoje zastupenie maju vo forme delegata a pod., teda neriadia
sa zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a ne-
maju rozhodovacie pravo na schodzach vlastnikov. Pri prevode
druzstevného bytu do OV musite splatit anuitu a ta je zrejme
este dost vysoka, ked nemate zdujem o prevod.

Ak ste doteraz rozhodovali a hlasovali na schodzi ako ndjomco-
via bolo to v rozpore so zéakonom a takéto hlasovanie je neplat-
né. Ako ndjomcovia svoje poziadavky adresujte druzstvu a to
potom médze, kedze md 7 hlasov riesit problém na schédzi vlast-
nikov. Pochopitelne, Ze zo 16 bytov je 9 vlastnickych, teda tam
kde je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vietkych
vlastnikov bytov v dome zvitazia vlastnici, lebo tu nadpolovi¢nu
vacsinu maju v podobe 9 hlasov, ak budu jednotne hlasovat.

I ( ﬁ c Z E R TRADICIA - uz 20 rokov na trhu

www.kaczer.sk

KACZER s.r.o.

Stred 421, 023 54 Turzovka
Slovenska republika

Tel.: +421 903 924 153
E-mail: balkony@kaczer.sk

SKUSENOSTI - stovky realizécii a spokojnych zékaznikov

KVALITA - profesionalny tim, reSpektovanie eurépskych Standardov
ROZMANITOST - vyberte siztroch tvarov a desiatok variantov prevedenia
VELKOST - rozmer je iba na Vs. LodZie poniikame najhlbsie v celej SRa CR
KOMPLEXNOST - poradenstvo, projekcia, vjroba, montaz, doplnky
ZODPOVEDNOST - modernou vyrobou reSpektujeme prirodu
INOVATIVNOST - najnovsie technologle atrendy

LIDERSTVO - v sti¢asnosti sme najvacsim realizitorom balkénov a lodzii
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=PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.

Rybaiska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 384 721 199
E-mail: info@pekstra.cz

Firma KACZER s.r.o. je vyhradnym zastupcom pre Slovensku republiku.

www.tzbportal.sk
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SUTAZ ,,NAJLEPSIE OBNOVENY BYTOVY DOM 2014

zdruzenie

pre podporu
obnovy
bytovych
domov

a kvalita byvania.

® Prva stavebna sporitel'ilia a. s.,, v spolupraci so Zdruzenim pre podporu obnovy bytovych
domov a vydavatelstvom odbornych éasopisov V.0.C. SLOVAKIA zorganizovali 7. roénik sutaze
o Najlepsie obnoveny bytovy dom. Cielom tejto siitaze je poukazat na tych, ktorym zalezi na
kvalite svojho byvania a zarovei inspirovat tych, ktori sa chci do komplexnej obnovy bytovych
domov pustit v dohl'adnom éase. Jednoznaénou motivaciou je iispora energii a vyssi komfort

Aj tohto roku sa do suitaze mohli prihlasit spoloéenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov,
stavebné bytové druzstva a spravcovia bytovych domov, ktori su klientmi PSS, a. s., a v roku 2014
dokonéili realizaciu aspoi jednej zo sucasti celkovej obnovy bytového domu. Ceny sa odovzdavali
v ramci medzinarodného vel'trhu CONECO v Bratislave.

Kto sa mohol sttaze ztcastnit

Ucastnikmi sutaze sa mohli stat vietky prihlasené spolo¢enstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (SVB), stavebné bytové
druzstva (SBD) a spravcovia bytovych domov, ktori su klientmi
PSS, a. s., a splnia podmienky sttaze.

Vyhodnotenie
Sutaz vyhodnocovala odbornd hodnotiaca komisia zlozena
z odbornikov z radov STU Bratislava a zastupcov vyhlasovatelov
sutaze, a to do 7. 3. 2015. Odborna hodnotiaca komisia hodno-
tila pomer vysky investicie k dosiahnutym projektovanym uspo-
ram, na zaklade nasledovnych kritérii:

a) kvalita préc,

b) kvalita pouzitych materialov,

c) lehota vystavby,

d) dosiahnuty stupen energetickych uspor vyjadreny ener-
getickou triedou, na zdklade energetickej certifikacie,
e) vysledné percento Uspor energii po obnove.

Sutaziaci

Do tohtorocnej sutaze sa prihlasilo celkovo 15 sutaziacich byto-
vych domov. Vsetky sutaziace bytové domy splnili podmienky
a boli zaradené do hlasovania.

Vyhodnotenie splnenia podmienok a vyhlasenie vitazov sutaze

prebehlo dna 27. 3. 2015. Sldvnostné odovzdanie cien sa usku-
toc¢nilo v ramci stavebného veltrhu CONECO 2015.

Zo sutaziacich boli ocenené tieto bytové domy:

1. miesto ziskal hytovy dom ¢. 6 - cena od PSS, a.s.:

symbolicky sek v hodnote 1700,- EUR

Bytovy dom
na Bizetovej
ul. v Nitre
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2. miesto ziskal bytovy dom ¢. 7 - cena od PSS, a.s.:
symbholicky Sek v hodnote 700,-EUR

Bytovy dom na
ul. V. Benedikta
v Prievidzi

3. miesto ziskal hytovy dom ¢. 2 - cena od PSS, a.s.:
symbolicky sek v hodnote 350,-EUR
Bytovy dom na

ul. A. G. Svobodu
v Presove

EEREET R
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Cenu ZdruZenia pre podporu obnovy hytovych domov - Multifunkéné
zariadenie a tiez Cenu V.0.C. Slovakia s.r.0., ktore je vydavatelom casopisu
Spravca hytovych domov - Multifunkcné zariadenie ziskal hytovy dom ¢. 1

Bytovy dom na
Hurbanovej ul.

v Novom Meste
nad Vahom

= http://www. tszortal sk/
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20 INTERNATIONALE KONFERENZ
STADTTECHNIK KARLOVY VARY 2015

Thema: ,Kirchenbauten und Stadt” am 5.Juni 2015
um 8,30 Uhr, HOTEL THERMAL Karlovy Vary, Kongresssaal

[KARLOVARSKY KarlovyVARY®
| KRAJ

MINISTERSTVO
KULTURY
: Ceskd komora autorizovanych infenyrt a techniké

Arcidiecéze Cesky svaz stavenich inzenyrg

?5 Prazska ve spoluprdci s organizacemi /
unter Mitwirkung von folgenden Organisationen:

BAYERISCHE INGENIEURKAMMER - BAU
INGENIEURKAMMER SACHSEN
INGENIEURKAMMER THURINGEN

VERBAND BERATENDER INGENIEURE (VBI)
SLOVENSKA KOMORA STAVEBNYCH INZINIEROV
Ceské spole€nost méstského inzenyrstvi CSS|
Sdruzent historickych sidel Cech, Moravy a Slezska
Regiondlni stavebnf sdruzeni Karlovy Vary

Fakulta s’rovvebni VUT Brno
Fakulta stavebni VSB-TU Ostrava

Zastitu nad poradanim konference prevzali
Mons. Dominik Duka OP arcibiskup prazsky, metropolita a primas cesky
Mgr. Daniel Herman, ministr kultury

JUDr. Martin Havel, hejtman Karlovarského kraje

a Dipl.-Ing. Petr Kulhanek, primator mésta Karlovy Vary

Die Konferenz findet unter der Schirmherrschaft folgender Personen statt:
Mons. Dominik Duka OP Prager Erzbischof, Metropolit und Primas von Bohmen
Mgr. Daniel Herman, Kulturminister der Tschechischen Republik

JUDr. Martin Havel, Prasident der Karlsbader Region
Dipl.-Ing. Petr Kulhanek, Oberburgermeister der Stadt Karlovy Vary

Dny stavitelstvi a architektury
Karlovarskeho kraje 2015




BAUMIT NANOPORCOLOR - PROGRESI:VNE RlEgEl\‘IIE
OPTICKEJ SANACIE FASAD ZATEPLENYCH BYTOVYCH DOMOV

Opticka sanacia fasad je pojem, ktory znamena viditel'nii zmenu parametrov fasady, pokial' ide o jej farebnost
a Gistotu. To vSetko su atributy viditel'né vol'nym okom a na ich posudenie nemusi byt élovek ziadny profesionalne
zdatny odbornik. Farebny nater Baumit NanoporColor photokat je vSak viac, ako len opticka sanacia. Fasade
prinasa okrem obnovy farebnosti aj jej ochranu vd'aka jedineénej recepture s fotokatalytickym efektom.

Prichadza cas na obnovu fasady

Posledné dve desatroc¢ia sme svedkami rastlicej popularity
novych, farebnejsich a expresivnejsich fasad, ktoré si ziskali
oblubenost najma jednoduchou aplikaciou prefarbenych ten-
kovrstvovych omietok na zateplovaci alebo omietkovy systém.
Dnes si uz len tazko vieme predstavit navrat k jednotvarnej zased-
nutej farebnosti, ktord dokreslovala kolorit slovenskych miest
v devatdesiatych rokoch minulého storocia. Neradi sa vzdavame
Cistych a sviezich farieb, ktoré prindsaju do prostredia dynamiku
a optimizmus. Na druhej strane si musime uvedomit fakt, Zze prvé
fasady zateplenych alebo renovovanych domov uz maju naozaj
patnast az dvadsat rokov a pomaly prichadza ¢as na ich obnovu.
Do popredia sa dostava otazka, aky materidl pouzit, aby investicia
bola ¢o najefektivnejsia.

Novy Zivot pre staré akrylaty

Baumit NanoporColor photokat je mineralny farebny nater na sta-
ré silikatové, silikdnové, mineralne a akrylatové omietky a farby.
Na prvych zateplenych rodinnych a bytovych domoch boli najcas-
tejsie pouzivané prave akrylatové omietky. Maju mensiu paroprie-
pustnost a vdaka antistatickému naboju na svojom povrchu viac
pritahuju prach, takze prave oni dnes najviac potrebuju pomoc
v podobe nového nateru. Navyse, v minulosti sa ¢asto pouziva-
la ryhovana $truktura, ktora je ndchylnejsia na znecistenie, lebo
v ryhdch sa zachytava prach a zrdzkova vihkost. Aj takéto fasady
je mozné prefarbit, ale vplyv ryhovania nie je mozné eliminovat.
O to vacsi je dovod pouzit prave Baumit NanoporColor photokat
— akakolvek ina farba totiz problém iba prekryje, zatial ¢o aktiv-
na fotokatalyza bude aj nadalej prebiehat, aj ked' v naroc¢nejsich
podmienkach.

Aktualne problémy a stiicasné rieSenia

Akutnym problémom starych fasdd je vdaka znecistenému
prostrediu najma vyskyt rias, hub a réznych mikroorganizmov.
Diskutuje o nich odborna aj laicka verejnost, mézeme im priradit
slovenské aj latinské nazvy, vieme o tom, ze rozhodujicou pod-
mienkou pre ich vyskyt je vihkost. Moze ,,obycajny” nater vyriesit
tento problém raz a navzdy? To urcite nie, ale na zaklade nasich
vedomosti mdzeme pouzit nater, ktorého inovativna receptura
odraza najnovsie vysledky vyskumu v oblasti fasad. Dnes vieme,

difuzny odpor, aby nezvysovala riziko nadmernej kondenzécie

vlhkosti. Minerélne natery su z tohto hladiska najviac paroprie-
pustné a vdaka alkalickému pH lepsie odolavaju mikroorganiz-
mom. Nater ani Ziadna ind dostupna stavebna technoldgia nedo-
kazu eliminovat spéry mikroorganizmov v ovzdusi, ale fyzikalny
princip fotokatalyzy v natere Baumit NanoporColor photokat je
vyraznou pridanou hodnotou, ktora zvy3uje odolnost fasady proti
riasam.

Co je fotokatalyza

Fotokatalyza je chemicky rozklad organickych a anorganickych
latok vplyvom slne¢ného ziarenia. Aby takdto reakcia prebehla,
musi byt v Strukture latky zabudovany katalyzator oxid titanici-
ty (TiO,), ktory sa aktivuje posobenim ultrafialového sine¢ného
Ziarenia. Ak tento postup aplikujeme na farbu, potom za pomoci
fotokatalyzy dochdadza k rozkladu znecistujlcich anorganickych
latok, ale aj baktérii, rias a hub. Zostavaju v neaktivnej podobe na
povrchu fasady, odkial st vplyvom dazda, vetra a prddenim vzdu-
chu odstranované. Sily prirody tak prakticky nepretrzite poméhaju
fasade zotrvat v Cistote. Farebny nater ma len niekolko mikromet-
rov, ale vdaka svojmu zloZeniu poskytuje aktivnu ochranu fasady.

Fotokatalyza s Baumit Nanopor photokat detailne
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Nakoniec dazd, vzdusna
vlhkost a proces
vysuSovania povrchu
odstrania vSetky zvySky
necCistot a vycistia fasadu.

Tento rozlozi na povrchu
uloZené CGiastocky biolo-
gického znetistenia, ktoré
z povrchu odstrani pohyb
vzduchu a Ciastocne
padni na zem.

Denné svetlo aktivuje
fotokatalyzator v omietke
alebo vo farbe.

Vratme fasadam farby

Baumit NanoporColor photokat ma vysoku kryciu schopnost,
jednoduché spracovanie a je kompatibilny so Sirokou skalou pod-
kladov. Je dostupny v 654 najkrajsich farebnych odtieroch vzor-
kovnika Baumit Life! Prefarbenim fasady m6zeme ozivit vybled-
nuté farby so zachovanim pévodného farebného konceptu alebo
zvolit Uplne nové farebné riesenie. Dizajn a farebnost fasad sa
menia, takZze s pomocou nového nateru mézeme zmenit preko-
nané farebné kombinacie a geometrické riesenia za stcasné farby
s univerzalnejSou platnostou. Jednoducho povedané: s Baumit
NanoporColor photokat bude fasada opat Ziarivo ¢istd, modernd
a navyse aj chranend pred znecistenim a riasami!

Ing. Monika Stefancovd

Baumit, spol. sr. o, Zrinskeho 13, 811 03 Bratislava
e-mail: stefancova@baumit sk

www.baumit.sk
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV 2/2015

ODBORNiK 0DPORUCA: PRI VYMENE ROZVODOV
V BYTOVOM DOME NEZABUDAJTE NA ICH KVALITU

Bytové domy, ktoré su uz zateplené, uvazuju o vymenach vytahov, rozvodov, pripadne inych zariadeni TZB.
O rozvodoch nam prezradil niekol'ko dobrych tipov pan Igor Krajéovié zo spoloénosti REHAU, ktory v nasledujicich
riadkoch zhodnotil aj existujuci stav v siéasnych bytovych domoch.
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Aky je stav existujucich rozvodov v bytovych domoch?
Existujuce tepelno-izola¢né vlastnosti rozvodov starych byto-
vych domov zdaleka nespifaju dne$né naroky na energeticku
hospodarnost, a plytvaju tak energiou na ohrev teplej vody.
Staré rozvody z pozinkovanej ocele su spravidla velmi slabo
tepelneizolované, miestamiizolacia chyba Gplne. Dnedny trend
spociva v Usporach tepla a z toho vyplyva aj tspora finan¢nych
vydavkov obyvatelov bytového domu.

=

1
s o . .
—

Nové rozvody teplej vody vymenené sprdvnym postupom su
vybavené velmi ucinnou tepelnou izolaciou, optimalne v zmys-
le vyhlasky ¢. 282/2012 Z.z. (Vyhlaska ministerstva hospodar-
stva Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na tepelnu izoldciu rozvodov tepla a teplej vody).
Pri miernom zjednoduseni sa dé skonstatovat, hrubka izolacie
spravidla zodpovedd priemeru potrubia, t.j. napr. rirka DN32
musi byt vybavena tepelnou izolaciou o hribke minimalne
30 mm. Zlepsenie tepelno-izola¢nych vlastnosti rozvodu teplej
vody zaujimavym spdsobom znizi spotrebu tepla na jej ohrev
a zéaroven eliminuje nezriedkavy efekt nadmerne prehrieva-
nych miestnosti vedla Sachty, spravidla sa jednd o WC.

Aké rozvody by ste odporucili pouzit pri rozvodoch
vody?

Plastové potrubia predstavuju v sicasnosti Standard pre vodo-
vodné rozvody. Ziadny iny material ako plast vo svojich rozma-
nitych podobdch a druhoch vsak nema tak rozdielne vlastnosti,
z ¢oho vyplyvaju aj obrovské rozdiely v kvalite medzi jednot-

livymi instaldciami. Podstatny je pritom materidl rdr aj samot-
nych spojov. Spolo¢nost REHAU vyuZiva pre rozvody pitnej
a teplej vody systém RAUTITAN. Specifikom su kvalitné rarky
z materialu PE-Xa (sietovany polyetylén najvyssej kvality — trie-
dy A), alebo PEX-AI-PE (kombindacia plast - hlinik — plast). Obe
rarky su spajané mosadznymi tvarovkami, a to vynimoc¢nou
technolégiou pomocou nédsuvnej objimky. Délezité pre sana-
cie je, Ze sa nepouzivaju Ziadne lepidld ani zvaranie. Spdjanie
sa uskutoc¢riuje mechanickym nasunutim mosadznej objimky
na spoj, naradie je Uplne bezhluc¢né. Spoj sa vyznacuje vysokou

www.tzbportal.sk
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pevnostou, jednoduchou optickou kontrolou, takmer Ziadnym
zuzenim prietoku na tvarovke a je realizovany bez akychkol-
vek tesneni a O-kruzkov. Takmer vietky konkurencné plasto-
vé systémy sa spajaju technoldgiou ,Press’, pri ktorej tvarovky
obsahuju tesniace O-kruzky, ¢o je zdrojom mnohych buducich
netesnosti a montaznych chyb. REHAU poskytuje na systém
RAUTITAN garanciu 10 rokov do vysky 500 000 EUR.

Ako postupovat pri vymene splaskovej kanalizacie?
Podla prieskumov uskuto¢nenych v krajindch eurépskej unie
je prave hluk jedna z hlavnych pricin nespokojnosti s vlastnym
byvanim. Jeden z najvyraznejsich zdrojov hluku predstavuje
prave sanitarne zariadenie s prislusnym odpadovym potrubim
z liatiny alebo PVC. Najvac¢sim miestom vzniku hluku v ramci
vnutornej kanalizacie su hlavné vertikalne vedenia, ktoré rusia
Casto viacerych uzivatelov bytovych domov zaroven. Viaceri
Z nas tuto situaciu denne zazivaju na vlastnej kozi. Bolo by pre-
to hriechom nevyuzit v rdmci rekonstrukcie jej vymenu a neod-
stranit tento neprijemny zdroj hluku. Navyse hluk z novo insta-
lovanej beznej plastovej riry z PP alebo PVC je aj v porovnani so
sanovanymi azbestocementovymi rirami na podstatne vyssej
urovni, ¢o potvrdzuju praktické a velmi negativne skisenosti
obyvatelov bytov bezprostredne po rekonstrukcii.

Zvuk sa deli na dve zlozky, na zvuk Siriaci sa vzduchom a zvuk
Siriaci sa hmotou. O zvuk $iriaci sa vzduchom ide vtedy, ak je
hluk priamo zo zdroja prenasany na cloveka, napr. hudba atd.
K sireniu zvuku hmotou dochadza najskor v pevnom telese. To
je uvedené do kmitania, ktoré je ako zvuk Siriaci sa vzduchom
preneseny dalej na ¢loveka.

Sirenie hluku z bezného kanalizacného systému

Ako funguje RAUPIANO Plus? V beznych systémoch pre odvod
odpadovych vod sa vyskytuje ako Sirenie hluku hmotou, tak
i vzduchom. Stena rary odpadového potrubia je rozkmitana
prudenim (Sirenim zvuku hmotou), ako aj zvukmi vznikajucimi
tec¢enim (Sirenim zvuku vzduchom). Kmitanie je cez upevnenie
rdrky prenesené na instalacnu stenu a dalej Sirené ako zvuk.
V odpadovych systémoch ma ako zdroj hluku vyraznu ulohu,
tak Sirenie zvuku vzduchom, ako i hmotou. Preto musia byt pri
vyvoji zvukovo izola¢ného systému domového odpadového
potrubia zohladnené obe tieto zlozky.

1 - Vndtornd oteru vzdornd
a hladkd vrstva z PP

2 - Strednd izolacnd vrstva
s minerdlnym plnivom

3 - Vonkajsia ochrannd
vrstva z PP odolnd voci
ndrazom

Skladba rary RAUPIANO

Sireniu zvuku vzduchom je v systéme RAUPIANO zamedzené
pouzitim $pecidlnych zvukovo pohlcujucich materidlov so zvy-
senou hmotnostou potrubného systému. Rurky a tvarovky su
z materidlu PP (zosilneného minerdlmi), s hrdlom a tesniacim
gumovym kruzkom.

Utlm hluku, ktory sa 3iri hmotou potrubia, ale aj vzduchom je
zabezpeceny dvoma hlavnymi spésobmi, ktoré tvoria:

1. 3pecidlne zvukovo-izola¢né upevnovacie objimky, kto-
ré sa skladaju z pevnej a volnej objimky, ¢im sa zamedzi
pevnému spojeniu rdry a steny

2. Speciadlne proti hlukové riesenie vlastného potrubia
so zvySenou hmotnostou a timiacim minerdlnym plni-
vom.

Podla merani Frauenhoferovho institutu pre stavebnu fyziku je
subjektivne vnimana redukcia hluku oproti beznej kanalizacii
takmer dvojnasobnd. Ani pri maximalnych prietokoch nepre-
kracuje hladina hluku hodnotu 20 dB, ¢o je pre ¢loveka kriticka
hranica pre neprijemné vnimanie hluku.

RAUPIANO PLUS

Redukcia prenosu
hluku hmotou

Dvojitd zvukovo
izola¢nd objimka

Redukcia prenosu
hluku vzduchom

7NN
RAUPIANO PLUS

Mechanizmus redukcie hluku vzduchom aj hmotou

Potrubie sa zvycajne instaluje, ako aj v pripade bytovych a pa-
nelovych domov, do instalacnej Sachty bez pridavnej zvukovej
izoldcie. Okrem bytovych domov sa systém uplatriuje ¢oraz
Castejsie aj pri hoteloch, penziénoch, ¢i nemocniciach a samo-
zrejme v rodinnych domoch. Siroky sortiment rur a tvaroviek
od DN 40 po DN 200 s nasuvnym hrdlom a vlozenym tesnia-
cim krdzkom je vyrobeny na principe ekologickych materialov,
ktoré su 100 % recyklovatelné. Pouzitelné su az do maximalnej
teploty 95 °C, su odolné proti chemicky agresivnym vodam od
pH 2 (kyslé) az po pH 12 (zasadité).

35
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Hladina hluku pri réznych prietokoch vody
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Vdaka vybornym hodnotdm zvukovej izolacie nie je potreb-
na Ziadna dodatocnd izoldcia odpadového potrubia. Usetrite
teda na materidli, ale predovietkym na pracnej montazi izola-
cie. Okrem toho dostanete RAUPIANO Plus za velmi vyhodnu
cenu.

Spravcovia sa pytaju ¢asto na referencie: mozZete uviest
priklad, kde boli vase rozvody pouzité?
Posvietme si na nas priklad z praxe:
e Bytovy dom Pribinova 1169 v Puchove, 64 bytov,
4 poschodia, 16 stupaciek.
e Rok 2012 - stary rozvod z pozinkovanej ocele, ¢iasto¢na
izolacia plstenymi pasmi, spotreba 503,79 GJ.
® Rok 2013 - nové rozvody (zatial'len v stupackach) zo sys-
tému REHAU, spotreba 407,71 GJ.
e (ista Uspora energie na ohrev teplej vody za rok -
96,08 GJ.
Cenanal1GJ=cca30€.

Celkova finan¢nd Uspora v € = 2942,40 €/rok.
Priemernd finan¢na Uspora na byt = 45,975 €/rok.
Potvrdenie vydal
Puchov.

Gabriel Repaty, energetik MsBP

Celkova investicia do vymeny rozvodov vody, plynu a odpadu
bola cca 51 000 €. Jednoducha finan¢na navratnost pri ro¢nej
uspore je teda priblizne 17 rokov, avsak takyto vypocet nie je
celkom adekvatny, kedze sme sa pokusili Usporou na ohreve
teplej vody amortizovat celu investiciu vratane plynu a vnutor-

nej kanalizécie. Pri zGzeni pohladu len na investiciu do vymeny
samotnej Casti rozvodov vody sa dostaneme na jednoduchu
navratnost v trvani len 6,5 roka. Samozrejme neodporicame
vlastnikom oddelovat vymenu vody od plynu a kanalizacie,
kedze by to neimerne predrazilo celt vymenu a zatazilo oby-
vatelov. V tomto kontexte sa aj zdanlivo neproduktivna a vynu-
tend investicia do vymeny rozvodov javi ako zaujimavy zdroj
okamzitych aj buducich Uspor energie, a teda vydavkov oby-
vatelov.

V rdmci vymeny rozvodov predstavuje dalsi potencial uspor
vymena lezatych rozvodov vratane pouzitia predpisanej novej
tepelnej izoldcie. Rovnako sa dalej ponuka jednoduchd opti-
malizacia doby chodu cirkula¢ného cerpadla teplej vody, ktora
mierne znizi tepelné straty rozvodu, ale zaroven vyrazne usetri
elektricku energiu na pohon cerpadla. Na zéklade pripadovej
studie popisanej v odbornom ¢lanku zverejnenom na tzbpor-
tal.sk (,ZNIZENIE PREVADZKOVYCH NAKLADOV NA SYSTEM
PRIPRAVY TEPLEJ VODY V PANELOVOM DOME’, Ing. Katarina
Knizova, PhD., Ing. Martin Kova¢, PhD. Technicka univerzita
v Kosiciach, Stavebna fakulta) mozno predpokladat, ze po rea-
lizacii oboch uvedenych opatreni by bolo mozné zvysit Usporu
este o dalSich 30 %. Celkovy potencial Uspor v pripade nasho
bytového domu v Plchove je teda cca 67 EUR na byt za rok.

Cielom tohto prispevku je podporit vlastnikov v ich rozhodo-
vani o vymene rozvodov - ale kvalitnymi materialmi. Tedria
aj prax sa jednoznacne zhoduju, Ze po takejto obnove rozvo-
dov dochadza k zaujimavej tspore energie, a tym aj vydav-
kov obyvatelov.

LITERATURA:
[1]  Technické informdcie REHAU RAUPIANO Plus 312.600
02.2014

[2] Skasobnd sprdva P-BA 6/2006, Frauenhoferov institit pre
stavebn fyziku, Sprdvanie sa systémov pre vnutornt kanali-
zdciu z hladiska hluku
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Ing. Igor Krajcovi¢
REHAU, s.r.o., Kopcianska 82 A, 850 00 Bratislava
e-mail: igor.krajcovic@rehau.com, tel: +421/2 /682 091 49
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Najlepsie obnoveny bytovy dom

CENU CITATELOV A V.0.C. SLOVAKIA S.R.0. ZiSKAL
BD HURBANOVA - STUBNU 315/8 V NOVOM MESTE NAD VAHOM

Kazdy rok byva na vystave Coneco v Bratislave ocenenie siitaze o ,,Najlepsie obnoveny bytovy dom“. Za minuly rok
bolo ocenenych péat domov, ktorym sa venujeme na inom mieste tohto ¢asopisu. V tomto ¢lanku by sme Vam radi
predstavili blizSie Vami oceneny bytovy dom. Preé¢o hovorime: ,Vami oceneny“? Je to preto, ze priaznivci domu
snaklikali“ v hlasovani na www.tzbportal.sk najviac prave pre tento bytovy dom...

Zaujimal nés pribeh tohto krasne obnoveného bytového domu.
Predsedu spolocenstva vlastnikov ako aj realizatora stavby sme
preto oslovili s otdzkami, nech ndm porozpravaju, ako to bolo...

Za spolocenstvo vlastnikov bytov nam na zvedavé otazky
odpovedal pan Miroslav Tinka:

Preco ste sa rozhodli obnovit vas bytovy dom?

Nas bytovy dom sme sa rozhodli obnovit pre jeho katastroficky
stav. Zatekala strecha, byty na 3. poschodi mali flaky na stropoch.
Plynovy rozvod sa rozpadal, hrozil vybuch, revizia hrozila jeho
odstavenim. Z elektroinstalacie poviem len tolko, Ze trcali odi-
zolované vodice, rozvadzac 380 V pre nefunkénu pracovnu bol
umiestneny v drevenej skrinke... Mali sme 11 odbernych miest
s elektromermi, teraz po obnove mame 2 odberné miesta. (Stihli
sme to este pred zmenou sadzby pre bytové domy).

Mali sme obycajné drevené vchodové dvere s obycajnym sklom.
Vyuzita bola len polovi¢ka, td sa vyuzivala len pri stahovani,
nedali sa uzamykat. Ved' aj kvoli tomu boli v nasom BD boli
vykradnuté dva byty... Najrychlejsie bolo treba riesit bezpecnost.
Okné v suteréne boli porozbijané, utesnené karténmi... Co viet-

ko sme chceli obnovit? Plyn, elektriku, strechu, vchodové dvere,
okna... proste: vietko.

Ako si pamatate rozhodovanie na zhromazdeniach?

Jedna s prvych veci po vzniku spolo¢enstva bolo upratanie spo-
lo¢nych priestorov. Vypratanim sa uvolnila miestnost byvalej
susiarne, ktori sme vymalovali, zohnali sme staré vyradené sto-
licky, a tabulu. TakZe v3etci mohli sediet a na tabuli sledovat ¢isla,

ktoré sme pre nich pripravili: ndklady, uspory, kolko to bude pre
1-, 2-, alebo 3-izbovy byt... Som toho ndzoru, Ze lepsie je &isla
vidiet, ako pocut.

Hadky u nds neboli, aspon si na ne nepaméatam. Dobre pripra-
vené zhromazdenie, bol vzdy Uspech. Mali sme zhromazdenie,
ked sme sa radili aj 3 hodiny, uz sme vlastnikom nemali ani ¢o
povedat a vsetci sedeli. Narusenie zhromazdenia som vzdy
prisne strazil, ak nie¢o niekto namietal mimo programu, vzdy
bol presunuty do diskusie. Tam mal moznost sa vyjadrit a dostat
odpoved. Horsie to mali asi vlastnicky, (lebo na zhromazdenie
chodia vacsinou zeny), ked' sa pochvalili doma svojim muzom,
¢o schvdlili.
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Ako prebiehala samotna obnova?

Zaciatok obnovy bol pre vlastnikov nie¢im novym. Ved v naSom
bytovom dome sa 50 rokov ni¢ neobnovovalo, ani neopravo-
valo. Ako by sa tam zastavil ¢as. Horsie to zndsali starsi obyva-
telia, lebo sme od nich stéle nie¢o potrebovali. Po plynaroch
prisli elektrikari, potom maliari, prekladali sa im radiatory, aby
sa mohol urobit novy otvor pre balkénovu zostavu a pod. Bolo
tu dost rusno, ale stélo to za to! Naslo sa aj par vlastnikov, ktori
majstrom urobili kavicku, pripadne napiekli koléce, jednoducho
sa tesili. Teraz ked' vietci skoncili a odisli, zostalo tu smutno. Ale
dlho nebude. Chystdme projekt zasklievania lodzii, a poskulu-
jeme po rekuperacii vzduchu a chceme vylepsit nasu kotolriu
o tepelné cerpadla.

Ako hodnotite dosiahnuté uspory?
Za vsetko hovori nasledujuca tabulka:

ROCNE NAKLADY
SPOTREBA NAKLADY o
DOMU 2-17B. BYT OPATRENIA 2-1ZB.Y BZT
5721m? 57,56 m
! BEZ OBNOVY
2005 585004 kWh 624,-€
2006 598 338 kWh 768,-€
2007 618060 kWh 714,-€
Vyregulovanie,
2008 608 338 kWh 816,-€ pomerové merace 606,-€
2009 491170 kWh 638,-€ 525,-€
Plastové oknd
2010 494 170 kWh 611,-€ spolocné priestory 591,-€
2011 436670 kWh 577,-€ 587,-€
2012 403336 kWh 527,-€ 713,-€
2013 332502 kWh 316,-€ Vlastnd kotolna 669,-€
. Nemaju este
2014 167 501 kWh 133,-€ Zateplenie BD vyuctovanie

Za realiza¢nu firmu nam odpovedal pan Jozef Korduliak, ria-
ditel spolo¢nosti:

Co vsetko sa realizovalo na obnovenom bytovom dome?
Na bytovom dome BD Hurbanova - Stubriu 315/8 v Novom
Meste nad Vahom sme realizovali nasledovné prace:

e zateplenie obvodového plasta,

e zateplenie stropu posledného podlazia,

e pristavba novych Zelezobeténovych lodzii EKONORM-
SK,

® sanacia povodnych lodzii,

e nové okapové chodniky,

e odizolovanie spodnej stavby domu.

S akymi problémami ste sa stretli pri pracach na obnove
BD?

Asi boli velmi malé, pretoze si uz zZiadne nepamatam. Ak boli,
tak sme ich vyriesili s panom Tinkom, zastupcom vlastnikov
a Ing. Palkom, TDI. Neda mi nespomenut, Ze aj mesto, konkrétne
oddelenie vystavby a rozvoja mesta, v zastupeni Ing. Macichom
bolo, pri rieseni tohto pilotného projektu, Ustretové.

Aké materialy boli pouzivané a ako hodnotite zrealizované
dielo?

Klasickd obnova obvodového plasta bola realizovand ETICS
- produktmi spolo¢nosti Weber — Terranova. Co sa tyka lodzi,
bol pouzity certifikovany systém EKONORM-SK. Bol to pilotny
projekt, ¢o sa tyka pristavby predsadenych lodzii EKONORM-SK,
v Novom Meste nad Vahom.

Realizované dielo bolo $pecifické na posudzovanie statiky zakla-
dového zalozenia a prikotvenia lodzii k nosnému systému domu,
zdbvoduy, Ze je to tehlovy dom . Dielo sa podarilo k velkej spokoj-
nosti nads a myslim si, Ze aj k spokojnosti vlastnikov.

A ¢i tomu bolo tak? Urcite dno. Hovori za to skutocnost, ze
prave tento bytovy dom dostal na internetovom hlasovani na
www.tzbportal.sk najviac hlasov zo strany samotnych vlast-
nikov, ich rodin, znamych... 52 % vsetkych hlasov hovori za
svoje. Uprimne - aj nam sa tento dom pacil. A ¢&i sa paci Vam?
Posudte sami...

ek

www.tzbportal.sk
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KVALITA POI.YSTYRéNU NA SLOVENSKU
JE NA VYSOKEJ UROVNI

Kvalitu expandovaného polystyrénu (EPS) sa na slovenskom trhu vd’aka monitoringu kvality dari udrziavat na
vysokej urovni. Podiel nekvalitného polystyrénu, ktorého vlastnosti nezodpovedaju slovenskym a eurépskym
normam, sa v porovnani s rokom 2013 na celkovom objeme testovanych vyrobkov znizil o 15 %. Tieto udaje
vyplyvaja z vysledkov projektu Monitoring kvality EPS, ktory kazdy rok realizuje Zdruzenie vyrobcov, spracovatelov

a uzivatelov expandovaného polystyrénu na Slovensku (Zdruzenie EPS SR.)

Cielom projektu je nielen monitoring kvality, nédsledne ochrana
spotrebitela, ale aj nastavenie rovnakych podmienok pre viet-
ky subjekty zaoberajuce sa vyrobou, predajom alebo aplikaciou
penového polystyrénu (EPS) na slovenskom trhu a zabréne-
nie distribucii EPS na slovenskom trhu tym vyrobcom, ktorych
vyrobky nezodpovedaju platnym normam a vyrobcom uvadza-
nej deklaracii.

Vysledky monitoringu za rok 2014

V rdmci projektu bolo v roku 2014 odobratych a testovanych
v troch kolach celkom 88 vzoriek od 18 vyrobcov a predajcov
polystyrénu posobiacich na slovenskom trhu, z toho sedem tes-
tovanych firiem su ¢lenovia zdruzenia EPS. Kvalita polystyrénu
sa urcovala dvoma parametrami: objemova hmotnost a napatie
v tlaku pri 10-percentnej deformacii.

V porovnani s predchddzajucim rokom bola celkova kvalita EPS
dosiek na trhu vyssia o 8 %. Uvedena uroven kvality je do vel-
kej miery aj vysledkom spoluprace so Slovenskou obchodnou
inSpekciou, ktord zabranila dovozu vyrobkov nezodpoveda-
jucich platnym normam. Na zaciatku spoluprace (rok 2010) sa
z trhu vytratili hlavne importéri, ktori sa v nasledujucich rokoch
znovu pokusali uplatnit na nasom trhu (2013), no v sucasnosti sa
situdcia na trhu znova zlepsuje. ,Monitoring kvality patri medzi
klticové cinnosti ndsho zdruzenia. Kontrola kvality polystyrénu je
nevyhnutnd pre zhotovovanie kvalitného kontaktného tepelno-
izola¢ného systému a tym predizenie Zivotnosti budovy a jej ener-
getickej hospoddrnosti. Projekt Monitoringu kvality EPS dosiek
pokracuje a ndm sa dari udrziavat kvalitu EPS na domdcom trhu,”
uviedla Ing. Marta Strapkova, predsednicka Zdruzenia EPS SR.

Sankcie za nekvalitu

Zdruzenie EPS SR pristupuje v boji proti nekvalitnému polysty-
rénu na slovenskom trhu aktivne. Clenom zdruZenia, u ktorych
bola opakovane namerand nezhoda, hrozi pokuta az do vysky
5000 eur. V pripade, Ze tito ¢lenovia neodstrania nedostatky, su
vyluceni zo zdruZenia. Na neclenov, ktori po upozorneni opat
predavaju nekvalitny polystyrén, zdruzenie poddva podnet na
Slovensku obchodnt inspekciu a nevylucuje ani sidnu zalobu za

klamanie spotrebitela a nekalé konkuren¢né praktiky. Nezavisly
odber vzoriek a ich skusky vykondva Technicky a skuSobny
Ustav stavebny v sulade so slovenskymi a eurépskymi normami.
Skusky pritom opakovane potvrdzuju vyssiu kvalitu vyrobkov od
¢lenov Zdruzenia EPS SR.

,Skusenosti z ostatnych deviatich rokov, ktoré sme v Zdruzeni
EPSSR ziskali, potvrdili, Ze pre dosiahnutie dlhodobych ucinkov
v stavebnom diele je jednou z najdéleZitejSich vlastnosti kvalita
EPS, ako kltic¢ového komponentu tepelnejizoldcie a druhd nemenej
délezitd, je kvalita zhotovenia vrdtane detailov, pretoZe akékolvek
chyby maju vplyv na ucinky izoldcie a aj na Zivotnost diela,” uza-
tvara Strapkova.

Zdruzenie EPS SR

Zdruzenie vyrobcov, spracovatelov a uzivatelov expando-
vaného polystyrénu na Slovensku je dobrovolnym a neza-
vislym zdruzenim ¢lenov, ktorych podnikatelské aktivity
pokryvaju cely komplex problematiky spatej s vyrobou,
projektovanim a montazou zateplenia pomocou EPS.
Vzniklo v roku 2005 s cieflom podporovat rozvoj dopytu
po EPS, participovat na tvorbe noriem a legislativnych
opatreni, kontrolovat a zvysovat kvalitu vyrobkov z EPS,
poskytovat konzultacie v oblasti spracovania a montaze
vyrobkov z EPS a podielat sa na Usporach energie.

Zdruzenie EPS SR ma 12 ¢lenov, vratane zastupcu
PlasticsEurope Brusel (www.plasticseurope.org). Clenovia
zdruzenia pokryvaju priblizne 65 % slovenského trhu
s expandovanym polystyrénom. Clenmi zdruzenia su
vyrobcovia EPS dosiek a dalSie spolocnosti a odbornici
z oblasti EPS, ktori posobia v Slovenskej a Ceskej repub-
like. Zdruzenie Uzko spolupracuje s pribuznymi profesij-
nymi organizaciami, Skolami, vyskumnymi pracoviskami,
statnymi institiciami a s mnohymi odbornikmi z r6znych
oborov. Zdruzenie EPS SR je taktiez ¢lenom EUMEPS -
Eurépskeho zdruzenia vyrobcov EPS (www.eumeps.org).
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NA CO S! DAT POZOR PRI VYBERE OKNA?

Vyberate okna? Nenechajte sa zmiast obchodnymi argumentmi, ktoré moézu zavadzat. Pozor na $est najéastejsie

zneuzivanych tvrdeni o plastovych oknach.

Tvrdenie €. 1: Viac komor = lepsia izolacia

Vyssi pocet komor prindsa lepsie tepelnoizola¢né vlastnosti
rdmu, odolnost proti povrchovej kondenzacii vody, ale aj tva-
rovu stélost. Avsak pocet komor vyssi ako Sest uz nemusi byt
efektivny, kedze sa tepelnotechnické vlastnosti rdmu zlepsia
iba nepatrne. ,Progresivni vyrobcovia uz dnes volia iné cesty, kto-
ré vedu k zlepseniu tepelnotechnickych vlastnosti okien — tepel-
né vystuze zo sklolamindtu, hlinikové dosticky v profile, vicsie
zapustenie skla, aj optimalizované umiestnenie vystuZe. VV takom
pripade moZno velmi jednoducho dosiahnut hodnoty, prisnejsie
ako poZaduje norma,” hovori Ondrej Fridrich, marketingovy
manazér spolo¢nosti Inoutic.

Tvrdenie ¢. 2: U, je totoZnés U,

Klacové su tepelnoizolacné parametre celej okennej konstruk-
cie, t. j. otvorovej vyplne skla i ramu. Ide o hodnotu sucinitela
prechodu tepla okennou konstrukciou, ktory sa oznacuje ako
U, V ponukach niektorych vyrobcov sa mozete stretnut s po-
nukou okien, kde sa ako dokaz splnenia poziadaviek normy
uvadza hodnota pre zasklenie U,. Napriek tomu, Ze zasklenie
tvori najvadsiu cast okna, U nie je totozné s U,,.

Tvrdenie €. 3: Dolezité su len izola¢né vlastnosti okna
Okno je sucastou obalky domu. Preto treba k jeho vyberu pri-
stupovat komplexne. Z hladiska energetickej bilancie okien je
dolezité zvazit: o aky typ domu ide (pasivny, nizkoenergeticky
a pod.), rozmery okien, vlastnosti ramov, skiel, orientaciu pre-
sklenych pléch, tienenie a pod.

Tvrdenie ¢. 4: Profily triedy A st lepsie

ako profily triedy B

Triedy profilov st dané technickou normou a vypovedaju o sile
vonkajsich (pohladovych) stien profilov. Tato klasifikacia neur-
Cuje kvalitu profilov a nemé vplyv na ich funkéné parametre.
Bohuzial, stéle vela firiem triedy profilov marketingovo zneuzi-
va. Pri modernych viackomorovych systémov totiz nie je zdale-
ka tak dolezité len to aké silnd je vonkajsia stena profilu, ale tiez
to, kolko a aké silné su vnutorné prepazky profilu. Materialu vo
vnutri profilu je totiz ovela viac, nez v jeho vonkajsich stenach.
,Dbékazom je aj to, Ze vii&sina vyrobcov svoje najnovsie produkty
so stavebnou hibkou okolo 80 a viac mm vyrdba uz iba v triede B,
pretoze zvysenie sily vonkajsej steny profilu by nemalo na pevnost
zdsadny vplyv a zbytocne by to profil predraZzovalo,” konstatuje
O. Fridrich.

Tvrdenie &. 5: Cim viac skiel, tym lepsie

Sklo zabera najvacsiu plochu okna, jeho vyber najvyznamnej-
Sie ovplyvni celkové vlastnosti okna. Je vhodnejsie dvojsklo
alebo trojsklo? Na trhu sa dokonca objavili uz aj stvorskla. Volba
zasklenia zavisi od poziadaviek jeho uZivatela. Vo véeobecnosti
plati, Ze nema zmysel osadzovat trojskla do lacnych okien z pro-
filov so stavebnou hibkou okolo 70 mm bez stredového tesne-
nia. Stihle subtilne (70 mm a menej) profily od menej znamych
vyrobcov s lacnym kovanim mézu mat problém s inosnostou
trojskiel a moze dochadzat k ich deformacii atd'

Rovnako sa neoplati osadzovat obyc¢ajnym dvojsklom $picko-
vé profily so stavebnou hibkou viac ako 80 mm. ,Odporic¢ame
nechat si vypracovat celkovy projekt domu vrdtane jeho energe-
tickej koncepcie a podla toho volit charakteristiku presklenych
pléch vrdtane typu zasklenia. Viysledkom mézZe byt aj kombind-
cia viacerych typov zasklenia pre rézne ¢asti domu,” odporuca O.
Fridrich.

Tvrdenie €. 6: Profily z recyklatu su vzdy nekvalitné
Informdcie, Zze v recyklovanych okennych profiloch méze byt
rozomlety akykolvek odpad, vratane plastovych flias alebo
komundélneho odpadu, je Cisty nezmysel.

Treba rozlisovat druhy recyklovaného materialu. Prvym z nich
je tzv. regenerat — Uplne ¢isty materidl, ktory je odpad z vyroby
PVC profilov. Neznecisteny sa ihned znova melie a znovu pou-
ziva. Pravidla jeho pouzZivania su dokonca stanovené zakonmi.
Nema absolutne Ziadny vplyv na kvalitu PVC. Klasicky recyklat
sa uz vyraba z odpadov z vyroby okien alebo zo starych demon-
tovanych okien. Tento material sa melie, Cisti a bieli. Niektoré
firmy tento materidl pouzivaju iba na vyrobu skrytych profilov,
akymi su podkladové profily, zakladné teld parapetnych dosiek
a pod. Niektoré firmy ho pouzivaju aj na vyrobu hlavnych profi-
lov rdmov a kridel, z dévodu niz3ej ceny ako v pripade ,panen-
ského” PVC.V tomto pripade sa urcite treba mat viac na pozore,
ale v zasade to nemusi nevyhnutne znamenat, ze okno vyrobe-
né z tohto materialu je menej kvalitné.

www.inoutic.sk

www.tzbportal.sk
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QUO VADIS - SPRAVCOVSTV0?

Pred viacerymi rokmi som sa pri vydavani ¢asopisu ,,Spravca bytovych domov“ zacal zaoberat problematikou spravy
budov. Do redakcie prichadzali rozne otazky, ktoré ma motivovali k rubrike ,,Vy sa pytate, my odpovedame*“. Spoznal
som mnozstvo ludi. A k nim este vidésie mnozstvo problémov vyplyvajiucich z nejasnosti pri praci spravcov. Vnuklo mi
to myslienku a zriadenie prvého akreditovaného kurzu na Slovensku, ktory funguje dodnes. Snad’ budi spravcovia
fundovanejsi a lepsie sa zorientuji vo svojich povinnostiach. Houbeles. Problémy sa kopili ¢im viac som vnikal do
problematiky. Existujuci zakon a jeho nespocetné mnozstvo noviel platali najpaléivejSie problémy. Alebo neplatali.
Pripadne este viac skomplikovali to, ¢o bolo aj doposial' komplikované. Nadej svitla v podobe nového zakona. Vraj
nemoéze byt samostatny ,,Zakon o byvani“ (dodnes neviem, ze prec¢o by nemohol byt), ktory by tvoril ,,chrbtovi kost*
spravy budov jasne a komplexne. Tak sa vyteSujme, Zze bude aspoii ,,Zakon o podmienkach spravy“. My, realisti, berieme
radsej istého vrabca v hrsti a nie holuby na streche. Kto si mala nevazi, vela si nezasluzi. Tri roky sme spolu so
zastupcami MDVRR diskutovali, formulovali, preformulovali az sme doformulovali. A zrazu ni¢ z toho, ¢o pravda bola,
uz pravda nebola. Vznikol ,,Zakon o spravcoch bytovych domov“, ktory je v tychto diioch na pripomienkovom konani.
Navrhovany zakon vSak neriesi problémy spravy budov, iba pritvrdi podmienky pre éast spravcov, ktori BD spravuju.
Podmienky sa budu tykat len profesionalnych spravcov, pricom ak budovu spravuje spoloéenstvo viastnikov, tychto sa

zakon netyka. Zas nechapem, ze preco je to tak - ked’ dvaja robia to isté, tak to asi nie je to isté?

Historia

Nechcem tu robit resers zakona 182/93 Z. z. a jeho vsetkych noviel
(hoci by to bolo mozno aj zaujimavé). Hlavne posledna novela,
ktord nemobhla vyjst z pera toho, kto spravu vykondva, alebo je jej
aspon .z rychliku” blizky. Fyzicky pritomnu 4/5 vacsinu vlastnikov
som snad'ani na Ziadnej schédzi vlastnikov v redli nezazil. Ale vrat-
me sa k nadeji, ktora Zila v nasich srdciach posledné roky a venuj-
me sa historii pripravovaného zakona. Zdruzenie spravcov a uzi-
vatelov nehnutelnosti aktivne spolupracovalo ako ¢len pracovnej
skupiny MDVRR SR na priprave pripravovaného zdkona o pod-
mienkach spravy bytovych domov uzZ niekolko rokov. Aj napriek
tomu, Ze to nebol na 100 % vysnivany ,Zékon o byvani*, po niekol-
kych rokoch a mnozZstve stretnuti mézeme povedat, Ze sa v iom
koncipoval zdkon, ktory sa svojim obsahom priblizil k nie¢comu,
¢o chcelo jasne definovat prava a povinnosti vietkych, ktorych sa
sprava bytovych domov nejakym sp6sobom dotyka. Samozrejme
- mimo vlastnikov, lebo ti maju len prava a ziadne povinnosti...

Navrhovany novy zékon o spravcoch bytovych domov vsak zrazu
nabral iny smer. Zo snahy vytvorit nieco koncepcne jasné s pres-
nym zédmerom a komplexnym obsahom prav a povinnosti pre
vietkych spravcov rovnako, sa karta obratila. Z nicoho nic trojro¢na
praca a megahodiny diskusii vysli na nivo¢. Predstavitelia MSVRR
stravili ohromny pocet konzultécii na to, aby museli predostriet na
pripomienkové ¢itanie niec¢o celkom iné. Nepytam sa na dévody,
preco sa to muselo stat tak, ako sa stalo. Podla nasho nazoru musel
vzniknut akysi ciastkovy zékon plny sankcii, vyhrazok a kontrolo-
vania, akoby jej nebolo dost aj bez toho. Na infarkt je skuto¢nost,
Ze sa dotyka len profesionalnych spravcov, ¢o vnimame minimalne
ako nekorektné. Zékon sa netyka totiz spolocenstiev vlastnikov, ¢o
ZSaUN chépe ako netransparentné ponimanie komplexnej spra-
vy ako takej. Aké budu nasledky? V navrhovanej podobe bude zo
zakona nastavené rozne prostredie pre spravcov: Na jednej strane
profesionalni spravcovia budd musiet byt odborne spdsobili, evi-
dovani viazanou zivnostou, zapisani v zozname spravcov a prisne
(podla niektorych az likvida¢ne) sankciovatelni. Na druhej stra-
ne spoloc¢enstva vlastnikov bytov, ktoré v zmysle navrhovaného
zakona a aj zakona ¢.182/1993 Z.z. vykonavaju identickd c¢innost
(takisto spravuju svoj majetok a svoje bytové domy), nie st viazané
tymto navrhovanym zékonom. Sme toho néazoru, Ze spoloc¢enstvo
vlastnikov by malo niest za spravu zvereného bytového domu
taku istu trestnopravnu zodpovednost, ako profesionalny spravca
za domy, ktoré spravuje. Malo by mat teda rovnaké podmienky,
ako hocijaky iny spravca.

Odborna sposobilost
Ak by boli,pravidla hry” rovnaké pre vietkych, vnimame koncep-
ciu odbornej sposobilosti za spravnu a potrebnu. Sprava budov

bude profesionalna totiz az vtedy, ak bude riesena ludmi, ktori
maju aspon predstavu o tom, aké povinnosti spravca zo zakona
ma a redlne ich aj budu v zmysle zakonov vykonavat. Ak ostanu
pre spolocenstva vlastnikov tieto povinnosti zdmerne v zmys-
le doterajsieho zdkona nejasné a sprava bytovych domov bude
v spolocenstvach rieSend bez viazanej zivnosti a bez odbornej
sposobilosti, vznikaju z takejto spravy rézne rizikd. Zakladné tech-
nické vedomosti potrebné pri obnove bytovych domov (napr. rie-
Senia statickych poruch, vymeny stupaciek, pretekajuce strechy
a pod.), ale aj pravne a ekonomické vedomosti z oblasti uctov-
nictva, nebudud musiet predsedovia a rada spolocenstiev vlast-
nikov zvladat. Je beznou praxou aj teraz, Ze vacsinu Casti spravy
si nechaju vykonavat na zéklade mandatnych zmluv. Kam sa ale
podela zodpovednost a odbornd spdsobilost? Vedomosti, spoje-
né a vyplyvajlice zo samotnej spravy musi mat kazdy spravca, Ci
predseda spolocenstva vlastnikov, ale profesiondlny spravca. Kvoli
nevykonanym revizidm moze vytah spadnut v bytovom dome,
ktory spravuje profesionalny sprdvca, ale takisto spadne vytah aj
v bytovom dome, ktory spravuje spolocenstvo vlastnikov, ¢i nie?
Kto si vezme na zodpovednost, Ze sa odborna spdsobilost spolo-
Censtiev vlastnikov nedotkne?

Spolocenstva vlastnikov nemusia?

Spolocenstva vlastnikov sa ¢asto odvoldvaju na to, Zze predsedovia
st voleni a ich sprava ma,iny” charakter. Nalistujme zdkon, na kto-
ry sa spolocenstva odvoladvaju a ¢itame: V zmysle platného zdkona
Cislo 182/93 Z.z. sa v § 6 riesi sprdva domu viastnikmi bytov a neby-
tovych priestorov v dome. Pise sa v nom: (1) Na sprdvu domu sa zria-
duje spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
(dalej len ,spolocenstvo®), ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
neuzavrd zmluvu o vykone sprdvy s inou prdvnickou osobou alebo
fyzickou osobou (dalej len ,sprdvca®), najmd s bytovym druZstvom.
(,najmd bytovym druzstvom” teraz nekomentujeme).

Z tohto paragrafu je jasné, ze spolocenstvo vlastnikov vykonava
spravu domu, je teda v pozicii spravcu tak isto, ako hocijaky iny
profesionalny spravca. Koniec koncov je to logické, nakolko pred-
seda SVB a rada spravuju cely bytovy dom - teda nielen majetok
svoj, ale aj majetok inych. Predsedu SVB by si mali volit vlastnici
z vlastnych radov. Len malokedy je to aj odborne spdsobild osoba,
skor ide o oblibenu osobu, ktort ostatni vlastnici zvolia spomedzi
seba a hodia ju do nezndmeho prostredia, kde mu to trva mini-
malne rok, kym absorbuje aspor hrubé rysy spravy bytova o mno-
hych povinnostiach ani nevie. Nezriedka sa takd osoba nendjde.
V takom pripade sa stane predsedom spolocenstva vlastnikov
celkom cudzia osoba... V praxi to teraz Casto vyzera tak, Ze jedna
fyzické osoba vykondva funkciu predsedu spolocenstva vlastnikov
vo viacerych bytovych domoch. De facto tento ¢lovek vykonava
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funkciu profesiondlneho sprévcu, aviak bez toho, aby bol ako
spravca registrovany. Takisto funguje (a aj podla nového zdkona
bude fungovat) bez povinnosti ziskania odbornej spdsobilosti,
externou formou manazovat spravu ako taku dodavatelskymi
firmami a mandatnymi zmluvami. V tichosti redlne funguje této
masinéria hlavne z dévodu, Ze v spolocenstvéach vlastnikov z radov
samotnych vlastnikov vlastnici nenachadzaju osobu/osoby, ktoré
by sa chceli a vedeli sprave BD venovat. Je na chvalu navrhované-
ho Zakona o spravcoch BD, Ze spolocenstvo vlastnikov bude po
novom spravovat len vlastnik, ktory aj fyzicky ma v predmetnom
BD svoj byt. Z toho vyplyva aj zdujem o kvalitu spravy (bude spra-
vovat aj svoje vlastné).

Koniec koncov v obdobi 90-tych rokov, ked vnikali spolo¢en-
stva vlastnikov - samotna myslienka a aj nazov: SPOLOCENSTVO
VLASTNIKOV hovori samo za seba, Ze sa vytvorila ur¢ita skupina
[udi, ktord chce vo svojom BD spravovat svoje vlastnictvo sama.
Zdéraznim - spoluvlastnici si v pripade vzniknutého spolocenstva
vlastnikov chceli sami spravovat svoj vlastny majetok. Tato mys-
lienka kamsi v sti¢asnosti,usla“ a predsedovanie v SPV sa stalo pre
niektorych dobrym biznisom. Novym zdkonom sa vréti myslienka
do poévodnej polohy, ¢o bude urcite prinosom. V ndvrhu Zédkona
o spravcoch BD ma byt sprava BD viazanou Zivnostou. Nakolko
kazdé spolo¢enstvo vlastnikov ma svoje ICO, nevidime dévod, aby
sprava bytového domu SVB nemohla byt takisto podmienena via-
zanou zivnostou tak, ako to riesi novy zakon - zatial len pre profe-
sionalnych spravcov.

Odborna sposobilost

Analogicky plati to isté pre odbornu sposobilost. Spravca spravuje
bytovy dom — majetok vysokej hodnoty. Tak isto ale spravuje byto-
vy dom aj spolocenstvo vlastnikov. Vnimame ako logické a bolo by
spravne, aby sa aj u spolocenstiev vlastnikov vyzadovala odborna
sposobilost. Ekonomické, ¢i pravne predpisy platia pre vietkych
rovnako a SVB je pravnickou osobou (méa ICO) tak isto ako hoci-
jaké spolocenstvo s.r.o. Ak spadne vytah pre nevykonané revizie,
fyzikalne zakony pri pade vytahu budu fungovat rovnako v pane-
ldku spravovaného spolocenstvom vlastnikov, ako spravovaného
napriklad bytovym druzstvom. Sme toho nazoru, Ze odborna spo-
sobilost by sa mala vyzadovat aj od SVB - jeho predsedu, ¢lena
rady alebo splnomocnenej osoby, samozrejme za podmienky, ze
vlastni v predmetnom bytovom dome byt.

Co hovoria o tom iné média?

Dnes plati, Ze ak majitelia bytov neuzavrd zmluvu o vykone spra-
vy domu s profesiondlnym sprdvcom, musia si zalozit spolocen-
stvo vlastnikov, ktoré je samosprévou. ,Zdkon vyslovene neuvddza
podmienku vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome, takze mézZe byt za predsedu spolocenstva zvolend aj osoba,
ktord nemd v danom bytovom dome byt alebo nebytovy priestor,
a teda nespravuje vlastny majetok a nejde o samosprdvu,” uviedol
pre TASR $éf oddelenia pre vztahy s verejnostou rezortu vystavby
Peter Zeman. Ako upozornil, ¢clenom rady spolocenstva méze byt
zo zakona len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Rozsah prdvomoci predsedu v hierarchii organov je pritom ovela Sir-
3i.,,Uvedeny novelizacny bod teda nie je zmenou, ale iba zdéraznenim
tohto samosprdvneho principu sprdvy domu spolocenstvom vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov,” dodal Zeman. (zdroj: TASR)

Viazana Zivnost:

Ziskanie odbornej sposobilosti je zakladom toho, aby spravcu
nemohol robit hocikto aj bez akejkolvek vzdelanosti, ako je to teraz.
Na tento zakladny krok sa viazu nasledne zmeny Zivnostenského
zakona, ¢o vnimame ako logicky spravne. Zapis do ,Zoznamu sprav-
cov” bude snad pomocnikom hlavne pre tie bytové domy, ktoré
budu uvazovat o zmene spravcu. Vratme sa vsak k spoloc¢enstvam,
ktorych sa navrhovany zdkon nemd tykat. Ak spolocenstva vlastni-

kov odbornu spdsobilost mat nebudu, nebudu teda ani registrovani
v zozname spravcov. Mdme informacie, Ze existuju fudia, ktori su vo
funkcii predsedu spolocenstva vlastnikov niekedy az v desiatkach
bytovych domov. Tito ludia podla nasho nazoru vykonavaju profesi-
onalnu spravu, avsak nakolko spravuju spolocenstva vlastnikov, tak
nebudu potrebovat ani odborné vzdelanie, nebudu nijako kontro-
lovani ani sankciovani? Musi sa stat nejaké nestastie, aby sa zacali
riesit aj spolocenstva? Podotykame, ze predseda SVB by mal byt ten,
kto v bytovom dome vlastni byt alebo nebytovy priestor, aby bola
zachovana prvotna myslienka SVB - sprava vlastného majetku. Ak
jedna osoba je ,profesiondlnym” predsedom vo viacerych bytovych
bytoch, neobchadza zakon o podnikani? Dalsou otazkou je jeho
dostupnost pre vlastnikov bytov, kde ma kanceldriu, aké ma dradné
hodiny, kto vlastne financuje chod jeho administrativy a pod.

Sankcie

V novom zdkone sa docitame, ze ak profesionalny spravca dostal
tri pokuty presahujuce jednotlivo sumu 1000 eur pocas posled-
nych 24 mesiacov a suviseli s vykonom spravy pre jednotlivé byto-
vé domy, modze byt zo zoznamu spravcov vyciarknuty. Vyciarknutie
spravcov v zmysle § 13 je ndsledkom sankcii, ku ktorym sa méze
dostat kedykolvek lubovolny spravca vdaka jednému - dvom
anonymnym stazovatelom. Ziskat pokuty dnes napr. od energe-
tickych institdcii po SOl a ziskat pokutu od nich vébec nie je také
tazké. Neskuma sa ¢asto pricina, ale stanovi sa sankcia. Napr. sprav-
ca moze dostat pokutu aj preto, lebo vlastnici nerespektuju jeho
Vyzvy napr. na spristupnenie vymeny meracov v bytoch, avsak
sankcia bude spravcovi udelend, lebo merac nebol fyzicky vyme-
neny. Obdvame sa, Ze vznika priestor pre vybavovanie si uctov.
Diskutabilnd je aj vyska pokuty. Preco nie 500 alebo 2500 €? Podla
¢oho sa stanovila takato a nie ind vyska? Nie je jedno, ¢i spravca
spravuje 500 bytov alebo 5000, ale vyska sankcie je rovnand a te-
da v tomto meradle vytvédra nejednotnost v pristupe k podnika-
telskym subjektom. Toto vsetko sa nebude dotykat spolocenstiev
vlastnikov, ktorych sa Ziadne sankcie nedotknu? Ved' aj SVB moze
dostat pokutu za neplnenie povinnosti napr. od SOI, pre¢o aj ich
nevyskrtnu zo zoznamu SVB ?

Vyciarknutie

Co neriesi novy zakon, a vnimame to v suvislosti s vyciarknutim
za vazny problém, je neriesenie situdcie, ktord vnikne po vyciark-
nuti. Dnes mdme problémy s paragrafom 8a Zdkona ¢islo 182/93
Z.z., ktory hovori: (8) Ak sprdvca vypovedal zmluvu o vykone sprd-
vy, neméze ukoncit vykon sprdvy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku driu skoncenia vypovednej lehoty
uzavrett zmluvu o vykone sprdvy s inym sprdvcom alebo nie je zalo-
Zené spolocenstvo. Prdvne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a sprdvcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone sprdvy. Ak do jedné-
ho roka nebudu mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvorent zmluvu o vykone sprdvy s inym sprdvcom alebo si neza-
loZia spolocenstvo, vznikd spolocenstvo zo zdkona. Lenze ak nikto
z BD nechce prevziat funkciu predsedu spolo¢enstva? Co potom?
Ani navrhovany zdkon neriesi ¢o nastane, ak bude vyciarknutych
niekolko spravcov napriklad v jednom meste. Kto prevezme spra-
vu tychto domoy, ak sa nik nendjde — aky donucovaci mechaniz-
mus nanuti a komu prevziat spravu po vyciarknutom spravcovi?

V novom zakone nas ¢aka dohlad...

V navrhovanom § 15 stanovuje MDVRR, ako orgén $tatnej spravy,
podmienky dohladu, v § 16 poverent a prizvanu osobu. Tato ma byt
v statnozamestnaneckom pomere alebo obdobnom vztahu. Nie je
jasné, o aku osobu pojde? Je Statny uradnik odborne sposobily na
dohlad spravnosti vykonu ¢innosti spravcu? Néhrady dohladu ma
platit spravca? V § 4 sa riesi kanceldria spravcu a jej podmienky bez
ohladu na to, ¢&i spravca spravuje jeden BD alebo napriklad patde-
siat BD. Neviem klu¢, podla ktorého boli urcené prave 2 pracovné
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dni po 4 hodiny. Pre jeden - dva spravované BD zbytocne vela, pre
50 spravovanych BD mélo. Nehovoriac o povinnosti nahlasovat pre
ministerstvo aj ¢islo faxu... Co s tym, ktory ho nema?

A zase citacie: Vyhrady k zavedeniu podmienky vlastnictva vsak
ma ZdruZzenie spolocenstiev vlastnikov bytov na Slovensku (ZSVB).
JVidime to ako krok spdt, kedze od prvopociatku nebola tdto pod-
mienka v zdkone nijako definovand. Rozhodovanie treba nechat na
vlastnikov, zdkon by im nemal urcovat, koho si musia volit,” domnie-
va sa jeho prezidentka Petra Jur¢akova. Zdruzenie bude mat preto
k tomuto bodu viacero zdsadnych pripomienok. (Zdroj: TASR)

Co na zaver?

Navrhovany zékon je zaradeny do Planu legislativnych uloh vla-
dy Slovenskej republiky na jul 2015. Radi by sme k tomuto navrhu
zaujali verejnu diskusiu. V tejto podobe pokladdme pre spravcov
tento navrh za diskriminujuci. Myslienka spolo¢nych prav a povin-
nosti pre vsetkych, ktori spravuju bytové domy rovnako, sa strati-
la. Rovnaké ,pravidla hry” pre vietkych, ktori sa vykonom spravy
budov zapodievaju, povazujeme za klicové. Preto navrhujeme
zakon v tejto podobe neprijat, alebo ho zmenit tak, aby sa tykal
vietkych, ktorych sa sprava bytov tyka.

AKO JE MOZNE RIESIT PROBLEMY
NEDOSTATOCNEHO VYKUROVANIA BYTOV

V praxi sa dost ¢asto stretavame s otazkou, ¢i je mozné podla platnej legislativy, aby mesto na Slovensku vydalo
nariadenie ukladajice povinnost ,temperovat“ byty a uréit podmienky temperovania? Ak ano, za akych podmienok?
V roku 2003 nasa spoloénost TATRY - TEPLO, s.r.0., vypracovala V§eobecné zavazné nariadenie Mesta Vysoké Tatry,
ktoré tuto problematiku riesilo. Prokuratura s takymto VZN nesthlasila z dévodu protiustavnosti, a preto je neplatné.
Ked'ze sme chceli tento problém riesit v zaujme vlastnikov, v praxi sme sa stretli s nasledujucimi problémami.

Valné zhromazdenie nasej spolo¢nosti dia 2. 5. 2008 odporucilo
predlozit konkrétny ndvrh opatreni na postupné odpdjanie bytov
a domov od centralneho zdroja tepla (CZT) tam, kde pocet odpo-
jenych bytov v budove je vacsi ako 50 %. Toto odporucenie vyply-
nulo z predlozenych sprav o hospodareni a energetike v spolo¢-
nosti TATRY - TEPLO, s.r.o. za rok 2007. DIhodoby proces odpéjania
sa bytov od CZT spésobil negativny vysledok na Useku tepelného
hospodarstva, pozastavil modernizaciu kotolni i sekundarnych
rozvodov TUV a UK pre nendvratnost vlozenych investicii.

Dal3im problémom su vikendové byty, ktoré tvoria az 50 % z celko-
vého poctu spravovanych bytov nasou spolo¢nostou. Vyhlaska ¢.
358/2009 Z. z., ktord upravila podiel nakladov na centralnom vyku-
rovani aj pre tych, ktori si odpojeni, problém Tatier neriesi. Podla
tejto vyhlasky naklady na vykurovanie v prevaznej miere znasaju
trvale Zijuci vlastnici, ¢o sa prejavi vo vyuctovani, kedy vznikaju
velké rozdiely. Ako priklad méZeme uviest, Ze v bytovom dome,
v ktorom je celkom 10 bytov, z ktorych 6 bytov ma individuélne
kurenie, 4 byty su vykurované z CZT, pritom niektoré su aj vikendo-
vé byty, vac¢sinu ndkladov na vykurovanie zaplatia 2 byty, ktoré su
obyvané trvalo. Tento rozdiel sa prejavi vsak az pri ro¢nom rozuc-
tovani ndkladov na teplo. Pocas nasej praxe sme nenasli lepsie rie-
Senie ako to, ze vsetky byty v takomto bytovom dome budu mat
individudlne vykurovanie. Pritom je potrebné este zdo6raznit, Zze
takyto stav si sposobili sami vlastnici tym, Ze dali suhlas susedom
na zhotovenie individudlneho vykurovania. Urobili tak s vedomim,
Ze dodané teplo na objekt sa prerozdeli medzi mensi pocet bytov,
a tym naklady trvalo obyvatelnym bytom neiimerne stipnu.

V bytovych domoch, kde su uz vietky byty odpojené od CZT ostdva
viak nadalej problémom, Ze v takomto pripade su nuteni vykurovat
byty len trvalo byvajuci vlastnici, ¢o v kone¢nom désledku zname-
nd, ze bytovy dom ako celok je nedostato¢ne vykurovany a z tohto
dévodu bytovy dom je ,podchladzovany” Od roku 2001 sustav-
ne vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v takych bytovych
domoch na tento stav upozoriiujeme, a to aj za pomoci odbornikov
z celého Slovenska, akymi su ZBHS, MP SR, MDVRR SR atd.

Vzhladom k tomu, Ze Ustava SR zaru¢uje kazdému vlastnikovi bytu
slobodu konania v tejto oblasti, neexistuje zdkonna moznost pri-

kazat vlastnikovi, aby si v svojom byte kuril v zmysle platnej normy
a minimalne aspon na 15 °C. Zékon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnic-
tve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
dava vsak urciti moznost tento problém riesit aspon ciastocne.
V zmysle ods. 3), § 14, m6zu vlastnici bytov a nebytovych priesto-
rov na schodzi mézu uznesenie, ktoré ustanovi povinnost vsetkym
vlastnikom vykurovat vietky byty aspor na 15 °C.V praxi mame tri
takéto bytové domy, kde vlastnici prijali nami odporuc¢ané uzne-
senie, ktorého kontrola dodrziavania v praxi avsak je velmi prob-
lematicka a jeho plnenie je zavislé od zodpovednosti a ¢estnosti
vlastnikov.

Ind moznost je uplatnit§ 11 ods. 1,2 a 3 zékona 182/1993 Z.z,, ktoré
pojednavaju o povinnostiach vlastnikov o ndhrade skody nezod-
povednym spravanim. V praxi nasa spoloc¢nost sa stretla s dvoma
takymi to pripadmi. Vlastnici bytov opustili ,vikendovy byt’, vypli
kurenie a v nevykurovanom byte vietko zmrzlo. Po otepleni vyto-
pili susedov. Skodu spdsobent susedom museli nahradit. Tento
pripad je viak mozné uplatnit iba vtedy, ked $koda vznikla, ¢o je
pri podchladenych bytoch problematické dokazat.

Na zaklade tychto poznatkov TATRY - TEPLO, s.r.o., ako spravca
odporuca vlastnikom bytov, aby v bytoch, hlavne vikendovych,
zabezpecili temperovanie v zimnom obdobi na teplotu 15 °C,
¢im sa zabezpedi dostatocna tepelnd pohoda v dome, predide sa
moznym Skoddm, akymi je tvorba plesni, podchladzovanie domu
a bytov a pod. v buducnosti. Tymto opatrenim sa uvedené nedo-
statky eliminuju a v kone¢nom dosledku sa neposkodzuje majetok
(byty, spolo¢né priestory) vietkych vlastnikov bytového domu. Tu
je potrebné zdoraznit, Ze zmenou spdsobu vykurovania z centrél-
neho na lokalne je nutné riesit aj tepelno-technické opatrenia, ako
su hlavne: zateplenie stropov pivnic, zateplenie strechy, zateplenie
obvodového plasta budovy, zateplenie podlahy povaly, vymena
okien, dveri, temperovanie spolo¢nych priestorov, atd. a zabezpe-
¢it kontrolu dodrziavania tohto opatrenia vhodnymi technickymi
prostriedkami.

Ing. Krucay Jozef
Konatel'spolocnosti TATRY — TEPLO, s.r.o.
Cukotka IV/77, 059 60 Tatranskd Lomnica
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ENERGETICKA HOSPODARNOST ROZNYCH SYSTEMOV
PRIPRAVY TEPLEJ VODY V BYTOVOM DOME

Ing. Katarina Kovacéova, PhD., Ing. Martin Kovagé, PhD., Technicka univerzita v Kosiciach
Stavebna fakulta, Ustav pozemného stavitel'stva, e-mail: katarina.knizova@tuke.sk, martin.kovac@tuke.sk

Prispevok prezentuje vysledky energetickej hospodarnosti systémov pripravy teplej vody v bytovom dome.
Predmetom energetickej analyzy je porovnanie hospodarnosti centralneho a decentralneho ohrevu teplej vody.
Pod pojmom centralna priprava teplej vody sa rozumie akumulaény ohrev vody pre vSetky byty v bytovom dome
v centralnej kotolni objektu. V ramci decentralneho systému je analyzovany systém s bytovymi stanicami, resp.
individualne lokalne zdroje tepla pre pripravu teplej vody v jednotlivych bytoch bytového domu. Energeticka
bilancia je spracovana podla su¢asne platnych euréopskych noriem a predpisov v oblasti EPBD.

1. Uvod

Trendom krajin Eurépskej Unie v sucasnosti je, a do buducna
neustale aj bude, snaha znizovat spotrebu energie v budovach,
v sektore dopravy a priemyslu. Udaje o spotrebe koneénej
energie udavané Eurépskym Statistickym uradom EUROSTAT
preukazuju vyznamny podiel budov (verejnych aj bytovych) na
spotrebe konecnej energie za poslednych 20 rokov vo vietkych
statoch EU. Je potrebné hladat spdsoby zniZovania spotreby
energie vtomto sektore ¢i z hladiska environmentélneho, ako aj
z dévodu zvysovania ceny energie. Spotrebu energie vyznam-
ne ovplyviiuje spravny navrh systému vykurovania a pripravy
teplej vody z hladiska sposobu pripravy tepla, distribu¢nej
schémy a samotnej regulacie systému [1]. Preto sa v su¢asnosti
dostavaju do popredia decentralizované systémy dodavky tep-
la, ktoré redukuju tepelné straty z distribucie tepla.

Jednym z rieseni je systém vykurovania a pripravy teplej vody
s bytovymi stanicami tepla. Bytové stanice tepla su umiestrio-
vané priamo v jednotlivych bytoch alebo v bezprostrednej bliz-
kosti a zabezpecuju vykurovanie a pripravu teplej vody. Bytova
stanica nie je zdrojom tepla, ale je zdsobovana z centrédlneho
zdroja v rdmci budovy [2].

Cielom prispevku je porovnat energeticku bilanciu systému pri-
pravy teplej vody v troch variantoch pre zvoleny bytovy dom.
Navrhované varianty sa lisia v centrdlnej a decentralnej pripra-
ve teplej vody, pri decentrdlnej priprave sa uvazuje s lokdlnymi
plynovymi kotlami, resp. s bytovymi stanicami tepla.

2. Charakteristika modelového bytového domu

Analyza energetickej hospodarnosti rozdielnych systémov pri-
pravy teplej vody je realizovana pre objekt bytového domu.
Jednd sa o 5-podlaznt budovu s dvoj- a trojizbovymi bytmi
na 2. az 5. podlazi. V rdmci prvého nadzemného podlaZia su
priestory vyuzivané ako gardze a spoloc¢né priestory obyvatelov
bytového domu. Celkova vykurovana plocha objektu je 218 m2.
V objekte je celkovo 100 obyvatelov, priemernd spotreba teplej
vody je uvazovana na urovni 35 I/(osobu.den).

2.1 Zvolené varianty systému pripravy teplej vody

Pre ucely energetickej analyzy boli zvolené tri rozdielne varian-
ty systému pripravy teplej vody:

1. variant - centrélna priprava teplej vody v plynovej kotolni
objektu so zdsobnikom teplej vody. Zdrojom tepla je zosta-
va plynovych kotlov umiestnenych v priestoroch kotolne na
1. nadzemnom podlazi. Pouzity je monovalentny zdsobnik
teplej vody o celkovom objeme 1500 litrov. Distribu¢ny rozvod
teplej vody je vedeny pod stropom 1. nadzemného podlazia,
jednotlivé stupacie potrubia vratane cirkula¢ného potrubia su
vedené v bytovych Sachtdch. Material potrubia je PP-R, potru-
bie je tepelne izolované tepelnou izolaciou z PE (penovy poly-
etylén) v hribke 20 mm pre zvislé rozvody a 25 mm pre lezaté
rozvody. Cirkulacia teplej vody je v prevadzke denne v ¢ase od
4.00 do 23.00. Teplota teplej vody v distribu¢nom rozvode bola
uvazovana na urovni 50 °C.

2. variant - decentralna priprava teplej vody v jednotlivych
bytoch objektu pouzitim zostavy plynového kotla a zasobni-
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Obr. 1 Podorys prvého nadzemného podlazia bytového domu - 1. variant
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ka na teplu vodu v objeme 50 I. Zdroj tepla so zésobnikom je
situovany do priestorov kupelne bytu. Cirkuldcia teplej vody
v tomto pripade nie je pouzita vzhladom na kratku vzdialenost
odbernych miest od zdroja so zasobnikom.
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Obr. 2 Pédorys jednotlivych bytov - 2. variant

3. variant — decentralna priprava teplej vody v jednotlivych
bytoch objektu pouzitim bytovych odovzdavacich stanic
tepla s doskovym vymennikom. Bytové stanice su umiestne-
né v priestoroch vnutornej chodby. Zdrojom tepla je zostava
plynovych kotlov umiestnenych v priestoroch kotolne na 1.
nadzemnom podlazi. Distribu¢ny rozvod vykurovacej vody je
vedeny pod stropom 1. nadzemného podlazia, tepelne izolova-
ny izolaciou z penového polyetylénu hr. 25 mm. Teplota vyku-
rovacej vody je 70 °C.

2.2 Metodika vypoctu energetickej hospodarnosti
systému
V rdmci energetickej analyzy jednotlivych systémov pripravy
teplej vody boli vycislené:
e potreba tepelnej energie na pripravu teplej vody [3],
e tepelné straty z distribu¢nych rozvodov teplej vody [4],
e tepelné straty zakumuldcie teplej vody [5].

1. variant - potreba tepla na ohrev vody pri uvaZovani
20 kWh/(m?2.rok) predstavuje hodnotu 43 700 kWh/rok. Tepelné
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Obr. 4 Umiestnenie bytovej stanice v rdmci typického podlazia bytového
domu jednotlivych bytov - 2. variant

straty z rozvodov su priamo zavislé od hrubky pouzitej tepel-
nej izolacie a okolitej teploty vzduchu. Vzhladom na pouzitu
tepelnu izoldciu (hr. 20 mm zvislé rozvody, hr. 25 mm lezaté
rozvody) sa linedrny sucinitel prechodu tepla pohybuje v in-
tervale 0,19 - 0,36 W/(m.K). Priemerna teplota teplej vody
v potrubnych rozvodoch je 50 °C, priemernd teplota okoli-
tého prostredia je v intervale 16 — 21 °C. Cirkula¢ny okruh je
v prevadzke 19 hodin denne pocas roka. Celkové tepelné
straty z distribu¢nych potrubi teplej vody su 13 452 kWh/
rok a pridavnd elektrickd energia na cirkulacné cerpadlo je
416 kWh/rok. Do vypoctu tepelnych strat z akumulacie teplej
vody bolo uvazované s tepelnou stratou 5,1 kWh/24h pri tep-
lote vody 65 °C a teplote okolia 20 °C [6]. Priemerna teplota
vody v zdsobniku pocas prevadzky je 55 °C a priemerna teplota
okolia sa pohybuje v intervale 10 — 20 °C pocas roka. Celkové
tepelné straty zo zasobnika na tepld vodu predstavuju 1665
kWh/rok.

2. variant - potreba tepla na ohrev vody pri uvazovani
20 kWh/(m?Z.rok) predstavuje hodnotu 43 700 kWh/rok. Tepelné
straty z distribu¢nych rozvodov su zanedbatelné vzhladom na
kratku vzdialenost medzi odbernym miestom a zdrojom tepla.
Do vypoctu tepelnych strat z akumulacie teplej vody bolo uva-

WWRLRCAVANE - PRIOD
WVELRCWANE - vRATEA

=== -
=
—
-
HOTOLRA
- - = - [ S—— - - - e

Obr. 3 Pédorys prvého nadzemného podlazia bytového domu - 3. variant
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zované s tepelnou stratou 0,9 kWh/24h pri teplote vody 65 °C
a teplote okolia 20 °C [6]. Priemernd teplota vody v zdsobniku
pocas prevadzky je 55 °C a priemernd teplota okolia sa pohy-
buje v intervale 20 - 26 °C pocas roka (umiestnenie v bytovych
priestoroch). Celkovy pocet zdrojov tepla so zadsobnikom je 32,
¢o je totozné s poctom bytov v bytovom dome. Celkové tepel-
né straty akumuldcie teplej vody predstavuju 7588 kWh/rok.

3. variant - potreba tepla na ohrev vody pri uvazovani
20 kWh/(m?Z.rok) predstavuje hodnotu 43 700 kWh/rok. Tepelné
straty z primarnych vykurovacich rozvodov, ktoré spajaju zdroj
tepla (plynova kotolia) s bytovymi stanicami pre jednotlivé
byty, predstavuju hodnotu 13 522 kWh/rok. Vzhladom na pou-
zitu tepelnu izolaciu (hr. 25 mm) sa linearny sucinitel prechodu
tepla pohybuje v intervale 0,26 — 0,36 W/(m.K). Priemerna tep-
lota vykurovacej vody v potrubnych rozvodoch je 60 °C, prie-
merna teplota okolitého prostredia je v intervale 12 -16 °C.

3. Energeticka bilancia porovnavanych systémov
pripravy teplej vody

Vysledky energetickej bilancie porovnévanych variantov pre
systém pripravy teplej vody v modelovom objekte bytového
domu su znazornené graficky na obrazku nizsie (Obr. 5).
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Obr. 5 Potreba energie jednotlivych podsystémov systému pripravy teplej
vody (vlavo) a potreba energie systému pripravy teplej vody (vpravo) pre
hodnotené varianty

v pripade 2. variantu, kde je priprava teplej vody zabezpecova-
na zostavou plynového kotla so zésobnikom priamo v jednotli-
vych bytoch. V tomto pripade sa zohladriuje iba potreba tepla
na pripravu teplej vody a tepelna strata zo zdsobnikov teplej
vody. Ak by sme uvazovali kotly s prietokovym ohrevom tep-
lej vody, bola by celkové energetickd bilancia systému znize-
na o tepelné straty zo zasobnikov teplej vody. Potreba energie
systému na pripravu teplej vody by v takom pripade predsta-
vovala 20 kWh/(mZ.rok). Aviak bude uzivatel spokojny s tako-
uto formou pripravy teplej vody z hladiska komfortu dodavky
teplej vody? (kolisanie teploty v dosledku zmeny prietoku a po-
dobne..)

Ak porovnavame prvy a treti variant, nedosiahli sme vyrazné
rozdiely v celkovej energetickej bilancii porovnavanych sys-
témov. V pripade 3. variantu (bytové stanice) nie je sucastou
systému cirkula¢ny okruh teplej vody ako v pripade 1. variantu,
avsak je potrebné pocitat s tepelnymi stratami z vykurovacich
rozvodov medzi zdrojom tepla (plynové kotolna) a jednotlivy-
mi bytovymi stanicami. V tomto pripade je teplota vykurovacej
vody priemerne 60 °C v priebehu celého dna aby bolo mozné
kedykolvek pripravovat teplu vodu. S ciefom maximalne znizit
tepelné straty z potrubi je potrebné v tomto pripade navrhovat
distribu¢ny rozvod s minimalnym poctom stupacich potrubi
(minimalizacia rozsahu distribu¢nej siete) a dostatocnou tepel-
nou izolaciou.

4.Zaver

Cielom prispevku bolo analyzovat energeticki hospodarnost
vybranych (tri varianty) systémov pripravy teplej vody v byto-
vom dome v zmysle zdkona ¢.300/2012 Z.z.a vyhlasky 364/2012
Z.z. o energetickej hospodarnosti budov. Pripominame, Ze vo
vsetkych pripadoch sa uvazuje s rovnakym energetickym nosi-
¢om, atozemnym plynom. Z pohladu potreby energie najlepsie
vychdadza 2. variant, resp. 2. variant v prevedeni plynovy kotol
s prietokovou pripravou teplej vody. Zvysend potreba energie
v pripade 1. a 3. variantu je dana tepelnymi stratami z rozsiah-
lych potrubnych rozvodov. Ak sa podceni tento fakt vo faze
projektovania systémov, resp. pri ich samotnej realizcii (nedo-
stato¢na hrubka tepelnej izolacie, neefektivna schéma vedenia
potrubnych rozvodov), budu tieto tepelné straty vacsie a nega-
tivne ovplyvnia energeticki hospodérnost takychto systémov.
Okrem polozenia si otazky potreby energie zvoleného systému
na pripravu teplej vody v bytovom dome, sa paralelne vynéra
aj otazka investi¢nych ndkladov do daného systému. Napriklad
v pripade 3. variantu je potrebné pocitat s nemalymi investic-
nymi nakladmi do samotnej bytovej stanice tepla pri si¢asnom
investovani do vybudovania centrédlnej kotolne. Kazdy systém
disponuje svojimi pozitivami i negativami (komfort, prietokova
vs. zasobnikova priprava teplej vody, investi¢né a prevadzkové
naklady a iné). Je preto potrebné uvedomit si ich.

Recenzoval: doc. Ing. Danica Kosi¢anovd, PhD.
Technickd univerzita v Kosiciach, Stavebnd fakulta.
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PCI - PRODUKTY URCENE PROFESIONALOM

pCI® PCI Augsburg GmbH a BASF Slovensko spol. s r.o. ako dcérske spoloénosti celosvetovo najvaésieho
chemického koncernu BASF SE, poskytuju inteligentné systémové riesenia a vysokokvalitné
Flr Bau-Profis produkty v odvetvi stavebnictva.

Kvalita a navratnost vlozenych prostriedkov, to je krédo pro-  PCl nedoddva len najmodernejsie a inovované technolégie,
duktovej filozofie PCl. Od samotného vyvoja cez vyber surovin  ale poskytuje tiez Siroky poradensky servis. Kazdodenna praca
a vstupnu kontrolu aZ po hotové vyrobky, ktoré maju aj vdaka  kvalifikovanych spolupracovnikov zahifia podporu remeselni-
najmodernejsim skisobnym laboratéridm najvyssiu kvalitu. kov, projektantov a obchodnych partnerov. Produktové a apli-
ka¢né 3kolenia prebiehaju celoro¢ne priamo na jednotlivych
stavbach, v skoliacom stredisku a tiez u jednotlivych obchod-
nych partnerov.

Vyrobky su neustdle testované a kontrolované nezavislymi
inStituciami a kazdy den plnia najnarocnejSie poziadavky
nasich zakaznikov. Skuseni odbornici, najmodernejsie vyrobné
zariadenia a najmodernejsie technolégie - to vietko spolu pri-  Tazko by sa hladalo nie¢o, o sa da urobit este lepsie. Uspech nie
nasa najvyssiu kvalitu produktov. je ziadna ndhoda, ale vyZzaduje kazdodenné usilie. Stale vylep-

Sujeme i to velmi dobré a vzdy je u nas nie¢o nové. Najvyssi
standard a servis su hlavné piliere pre obojstranne vyhodnu
spolupréacu s nasimi zékaznikmi.

Vdaka neustdlemu zlepSovaniu a vyvoju vyrobkov PCI Uspech
pokracuje kazdy deri a je synonymom inovécie a kvality uz
65 rokov.

Historia PCI

1950 Zalozenie spoloc¢nosti pod nazvom Polychemie
GmbH so sidlom vo Frankfurte nad Mohanom a za-
vodom v Augsburgu.

1961 Vznikol novy nézov spolo¢nosti ,Poly-Chemie-
Ingenieurtechnik” a zrodila sa znacka PCI.

Zdvod v Augsburgu
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Zdvod v Chrudimi

1981 Na trh bol uvedeny novy revolu¢ny vyrobok PCI 2003 Vdaka inovativnemu vyuzitiu nanotechnolégie
Flexmortel® - Specialne flexibilné lepidlo na obkla- pripravila spolo¢nost PCl prvé lepidla a Skarovacie
dy a dlazby. PCl sa tymto stdva lidrom v oblasti hmoty na baze nanotechnolégie a uviedla ich na
pokladky a lepenia obkladov a dlazieb. trh pod heslom ,Jedno na vsetko” - jedno lepidlo

1991 Spustend vyroba v druhom zdvode vo a jedna skdrovacia hmota na vsetky druhy keramic-
Wittenbergu. kych obkladov a dlazieb.

1992 Spustend vyroba v tretom zdvode v Hamme. 2006 Spolo¢nost PCI Augsburg sa stéva sucastou koncer-

1996 Zavedenie systému riadenia kvality ISO 9001. nu BASF.

1999 Zavedenie systému environmentdlneho manazér-  1.3.2015 RozSirenie produktového portfélia PCl o pro-
stva ISO 14001. dukty a systémy znacky Prince Color®. Znacka

PCl, ktora je v Eurépe symbolom technologické-
ho lidra na trhu stavebnej chémie, sa tak stava
zastresujlcou znackou pre oblast nepriameho
(retailového) obchodu pre zateplovacie systémy,
fasadne a interiérové farby, lepidla na obklady
a dlazby, hydroizolacie, skarovacie hmoty, mal-
ty, omietky, potery, natery,...

Zdvod vo Wittenbergu

AT

BASF Slovensko spol. s r. o.
Divizia Stavebné hmoty, Zilina

Zdvod v Hamme www.pci-sk.sk
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HODNOTENIE ENERGETICKEJ NAROCNOSTI SYSTEMU |
VETRANIA A KLIMATIZACIE V ADMINISTRATIVNYCH BUDOVACH

Ing. Daniela Hurtikova, Stavebna fakulta STU, Katedra technickych zariadeni budov
Radlinského 11, 810 05 Bratislava

Hodnotenie energetickej narocnosti vetrania a klimatizacie zavisi v znacénej miere od toho, ¢i sa v ramci
projektovania spravne dimenzovali ich ¢asti. Energeticka hospodarnost je vyjadrenie mnozstva energie potrebnej
na spinenie vSetkych potrieb suvisiacich s normalizovanym uzivanim budovy, najma mnozstvo energie potrebnej
na vykurovanie a pripravu teplej vody, na chladenie a vetranie a na osvetlenie. Potreba energie pre klimatizaciu
je suctom potreby energie pre vyrobu chladu, tepla a vliastnej spotreby energie zariadeni, napr. kompresorov,

cerpadiel, chladiacej veze, ventilatorov.

Uvod

Vetracie a klimatiza¢né zariadenia maju za Ulohu zabezpecenie
regulovania kvality vnutorného vzduchu a zabezpecenie tepelnej
pohody a vlhkosti tak, aby sa splnili vopred stanovené poziadav-
ky. Znamena to celoro¢ne garantovat vyzadované normou stano-
vené parametre vnutornej klimy. Vetracie a klimatiza¢né zariade-
nia sluzia na zabezpecenie splnenia hygienickych poziadaviek vo
vnutornom prostredi budov.

V tomto prispevku je rozoberand problematika legislativnych
predpisov k energetickej naro¢nosti budov a postup certifika-
cie vetrania a klimatizcie v administrativnych budovach podla
Eurépskej smernice o energetickej hospodarnosti budov.

1. Legislativne predpisy k energetickej naro¢nosti budov
Podmienky stanovujlice postup vypoctu potreby energie v bu-
dove na vetranie a klimatizaciu uréuju pravne predpisy — zdkon
¢.300/2012 Z. z. o energetickej hospoddrnosti budov a vyhlaska,
ktorou sa vykondva tento zakon. Pri konkrétnych vypoctoch
je potrebné sa riadit pravidlami a postupmi uvedenymi v tech-
nickych normach, ktoré boli schvalené v sulade s mandatom
Eurépskej komisie M/343. S problematikou suvisi aj nariadenie
vlady SR ¢. 353/2006 Z. z. o podrobnostiach a poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na
byty nizSieho $tandardu a ubytovacie zariadenia.

Technické normy, ktoré sluzia na vypocet energetickej hospodar-
nosti vetrania a klimatizécie a vypocet potreby energie na vetra-
nie, klimatizaciu alebo s nimi suvisia:

e STN EN ISO 13790: Energetickd hospodarnost budov.
Vypocet potreby energie na vykurovanie a chladenie.

e STN EN 15251: Vstupné udaje o vnutornom prostredi
budov na navrhovanie a hodnotenie energetickej hospo-
darnosti budov - kvalita vzduchu, tepelny stav prostredia,
osvetlenie a akustika.

e STN EN 13779: Vetranie nebytovych budov. Vieobecné
poziadavky na vetracie a klimatiza¢né zariadenia.

e STN EN 15241: Vetranie budov. Vypoctové metddy na
energetické straty spdsobené vetranim a infiltraciou v bu-
dovéch.

e STN EN 15242: vetranie budov. Vypoctové metddy na sta-
novenie prietoku vzduchu v budovéch vratane infiltracie.

V prvom rade je potrebné vypocitat potrebu energie na vetra-
nie podla normy STN EN ISO 13790 ako charakteristiku budovy
s ohladom na pozadované vnutorné prostredie (miera vetrania
podfa normy STN EN 15251 alebo miera infiltracie podla normy
STN EN 15242).

V norme STN EN 15242 je uvedend metodika pre vypocet prie-
tokov vzduch a to pre mechanické, hybridné a pasivne vetranie.
Vlypocet pre mechanické systémy je zaloZzeny na poZzadovanom
prudeni vzduchu podla normy STN EN 15251 a podla normy STN
EN 13779. Pre Upravu hodnét treba vziat do Uvahy faktory ako:

e poloha vzduchotechnickej jednotky (vnutorné i vonkaj-
sie),
prepinanie on-off,
efektivnost vetrania,
presnost navrhu systému,
prudenie vzduchu v potrubi,
uniku vzduchu z klimatiza¢nej jednotky,
rekuperdcia vzduchu, ak existuje.

Cielom vypoctu pre pasivne a hybridné potrubné vetranie je
vypocet pridenia vzduchu v systéme s prihliadnutim na vonkajsie
avnutorné podmienky. Metdda poskytuje vztah medzi rychlostou
vzduchu v potrubi a tlakovymi stratami v potrubi, ktoré zavisia
na vonkajsich klimatickych podmienkach a tie zohladruju rych-
lost vetra mimo budovy, tlakové straty, koeficient oplechovania
potrubia, sklon strechy a pozicia oplechovania potrubia. Potrebu
energie na vetraci systém potom mozno vypocitat podla normy
STN EN 15241 s ohladom na potreby energie pre ventilatory, pre-
dohrev, predchladenie, U¢innost vymennikov tepla, zvihcovanie,
odvlh¢ovanie a energetické straty v potrubi.

Délezitou otdzkou je hranica medzi normami STN EN ISO 13790
a STN EN 15241, aby sa zabrénilo vypoctu ucinkov rovnakej miery
dvakrat (napr. spatné ziskavanie tepla). Zvlastne pokyny a pozia-
davky na navrh vetrania su uvedené v STN EN 13799. V tejto nor-
me a jej prilohach su uvedené pokyny pre rieSenie mechanického
vetracieho systému a mechanické ¢asti hybridnych vetracich sys-
témov.

2. Energeticka certifikacia systému

vetrania a klimatizacie

Smernica 2002/91/EC (EPBD, 2003) Eurépskeho parlamentu (EP)
a Rady o Energetickej hospodarnosti budov (REU) (,Smernica
o energetickej hospodérnosti budov’, EPBD) bola prijatda po
zivej diskusii na vietkych Urovniach a s bezvyhradnou podporou
vietkych clenskych statov a Eurdpskeho parlamentu 16. decem-
bra 2002 s nadobudnutim platnosti 4. januara 2003. Diia 19. mdja
2010 EP a REU schvalili zmeny smernice & 2002/91/ES so zame-
rom zlep3enia energetickej hospodarnosti budov, bertc do uvahy
vonkajsie klimatické a miestne podmienky, ako aj poZiadavky na
vnutorné prostredie a nakladovu efektivnost a objasnit niektoré
jej usmernenia. EPBD je povazovana za velmi dolezitu legisla-
tivnu zlozku aktivit Eurépskej Unie zameranych na energeticku
hospodarnost, ktora je navrhnuté tak, aby spifiala Kyétsky proto-
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kol a zodpovedala poZiadavkdm vyplyvajucim zo Zelenych knih
o bezpecnosti energetickej dodavky.

2.1 Energeticka hospodarnost budov

Energetickd hospodarnost je mnozstvo skutocne spotrebovanej
energie alebo odhadnuté mnozstvo energie potrebnej na splne-
nie vietkych energetickych potrieb suvisiacich s normalizovanym
uzivanim budovy, najma mnoZstvo energie potrebnej na vykuro-
vanie a pripravu teplej vody, na chladenie vetranie a osvetlenie.
Energetickd hospodarnost sa urcuje vypoctom a vyjadruje sa v ¢i-
selnych ukazovateloch celkovej potreby energie a tvorby emisii
CO,.

2.2 Energeticky certifikat budovy

z hladiska vetrania a klimatizacie

Vetracie a klimatiza¢né zariadenia maju zabezpecit regulova-
nie kvality vnutorného vzduchu a zabezpecenie tepelnej poho-
dy a vlhkosti tak, aby sa splnili vopred stanovené poziadavky.
Znamena to celoro¢ne garantovat vyzadované normou stanove-
né parametre vnutornej klimy. Vetracie a klimatiza¢né zariadenia
sliZia na zabezpecenie splnenia hygienickych poZziadaviek vo
vnutornom prostredi budov.

Vypocet potreby energie na vetranie a chladenie priestorov nad-
vdzuje na vypocet potreby tepla a chladu na Upravu vetracieho
vzduchu a vypocet potreby chladu na chladenie priestorov, tj.
mnozstvo tepla a chladu, ktoré je potrebné odovzdat zo systému
vetrania, chladenia alebo klimatizacie do rieSeného priestoru. Pri
energetickej bilancii systémov vetrania a chladenia (klimatizacie)
treba zohladnit tepelné straty (zisky) podsystémov, ako aj vlastnu
spotrebu elektrickej energie v pripojenych zariadeniach, ktoré su
potrebné na prevadzku systémov.

Potreba energie na chladenie je si¢tom potreby energie na vyro-
bu chladu a vlastnej spotreby energie chladiacich zariadeni, napr.
kompresorov, ¢erpadiel, chladiacej veze, ventildtorov. Pri vypocte
potreby energie na vetranie treba odpocitat tepelné straty spo-
sobené infiltraciou, ktoré su zahrnuté do vypoctu tepelnych strat
na vykurovanie.

Privypocte potreby energie na chladenie metédou stuprodni tre-
ba vziat do Uvahy rad faktorov, ktoré sa nevyskytuju pri vypocte
potreby tepla na vykurovanie touto metédou. Klu¢om k stano-
veniu potreby energie na chladenie je vztazna teplota chladica
klimatiza¢ného zariadenia, ktora sa definuje osobitne pre kazdy
druh klimatiza¢ného zariadenia a spdsob jeho prevadzky.

Energetickd bilancia pre centrdlnu jednotku Q., je dana vzta-
hom:

Qcc = mFACp [gao _gc +&91‘_.} (1)

kde mg, je hmotnostny prietok vonkajsieho vzduchu. Zatazenie
FC jednotky, Qg rozdelené na cast vonkajsieho vzduchu a cast
vnutorného vzduchu z miestnosti:

QFC = mFACp(gc _Gs}"'chp {'91' _Bs) 2)

kde 6, je teplota vzduchu v miestnosti a 6, je teplota privadzané-
ho vzduchu. 6, je funkciou vsetkych vnutornych ziskov v priestore.
Potreba energie je vyjadrena celkovym hmotnostnym prietokom
systému (tj. sucet privodného a odvodného vzduchu), mézeme
vyjadrit:

IQEdi = mTcpI[gno -6, k” (3)

kde m; je celkovy hmotnostny prietok, (mg, + mg):

gb:|:95+nt!_R(90_9r]_mA€I::| “)
My my

Ako prvy krok, pred zacatim vypoctu energetickej bilancie budo-
vy je potrebné vykonat energeticky audit. Sucastou energetické-
ho auditu je prehliadka budovy, hodnotenie a analyzy sucasnej
situdcie. Energeticky audit je dobrym ndstrojom pre névrh na
rézne opatrenia pre energetickd Uc¢innost, ktord by mohla byt
pouzita na znizenie spotreby energie a na zlepsenie vnutorného
prostredia. Vysledky energetického auditu sa tiez pouzivaju k pri-
prave energetického certifikatu, v stlade s medzinarodnymi a na-
rodnymi smernicami a poziadavkami.

Energetické rekonstrukcie administrativnych budov moézu viest
priamo k zniZzenej miere vetrania a k vy$sim koncentracidm vnutor-
nych znecistujucich latok. To je najma v pripadoch, ked'si zamest-
nanci nezmenia ich zvyky na vetranie po obnoveni budovy. Ak
nie su prijaté opatrenia proti klesajucej miere vetrania (napriklad
instalovanie vetracieho systému), zamestnanci potrebuju otvarat
oknd Castejsie, aby sa znizila koncentracia CO, a zlepsila sa kvalita
vzduchu v miestnosti.

Zaver

Energeticka spotreba budov vyznamne zavisi na kritériach pouzi-
tych pre vnutorné prostredie, ktoré ovplyviuju tiez zdravie, pro-
duktivitu a pohodu uzivatelov. Deklaracia spotreby energie bez
deklarécie spojenej s vnitornym prostredim neddva ziadny zmysel.
Vnutorné prostredie je v Smernici o energetickej hospodarnosti
budov spomenuté niekolkokrat. Predovsetkym, energeticky uspor-
né opatrenia by nemali byt uskuto¢nené na tkor pohody a zdravia
[udi. Navyse, okrem energetického certifikatu a aktudlnych hodnot
spotreby energie, sa odporuca umiestnit v budove navrhové hod-
noty pre vnutorné prostredie a indikatory pohody pre vnutorne
prostredie. Je preto potrebné blizsie urcit kritéria pre vnutorné
prostredie pre navrh, energetické vypocty, hodnotenie energetic-
kej hospodarnosti a zobrazenie prevadzkovych podmienok.
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ZABRADLIE A LODZIE Z HLINIKA

Svédska tradicia a Geska technologia

ALUMISTR

Neoddelitel'nou suéastou rekonstrukcie obvodového plasta panelovych domov je aj vymena zabradlia balkénov
a lodzii. Staré zelezné zabradlie s drotosklenenou vyplitou sa po rokoch vystavenia poveternostnym vplyvom meni
na nebezpeénu hrozbu nielen pre obyvatelov bytu, ale aj jeho okolia.
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Nepomaha ani pravidelnd udrzba (ocistenie hrdze a opétovné
natretie). Zhrdzavenu listu istiacu drétosklenenu vypli balkéno-
vého zabradlia mnohokrét ,drzia” len tri skrutky. Staci malo a vy-
plih méze vypadnut a nemusi padat ani z dvandsteho poschodia,
aby sa z nej stal smrtiaci ndstroj. Navyse, rozumni vlastnici bytov
uz pri zadavani rekonstrukcie obvodového plasta domu Ziadaju
viac, nez len opravu balkénového zébradlia. Chcu pekné a ucelo-
vé vyuzitie tohto priestoru. Preto vitaju technické rieSenie, ktoré
im ponuka moznost zasklenia balkénov, vytvorenia lodzii, moz-
nost zvdc¢ienia uzitkovej plochy tychto priestorov, pricom spésob
prevedenia nevyzaduje naslednu udrzbu. Nie, to nie su nesplni-
telné tuzby, ale dnes celkom bezne realizovatelné Zelania.

Najcastejsia porucha starého zdbradlia

Vyznamne k splneniu tychto poziadaviek prispievaju hlinikové
konstrukcie od spolo¢nosti ALUMISTR, ktoré si poradia so vietky-
mi nastrahami a chybami bytovej vystavby z minulosti. Hlinikové
konstrukcie maju hlavnu vyhodu v tom, Ze pri ich montazi sa
nepouzivaju pévodné uz skorodované konstrukéné prvky, ale
vietky kotviace body sa vytvaraju znovu pomocou nerezovych
zavitovych tyci a AL konzol.
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Systémy  spolo¢-
nosti  ALUMISTR
ﬁ taktiez umoziuju
vynesenie zabrad-
lia o cca 10cm vda-
ka upevneniu na
hlinikovych konzo-
lach na stavajucich
Zelezobeténovych
pochvodznych ¢as-
tiach, ¢im nahra-
dia priestor, ktory
z pbévodnej plochy
zabera nové zatep-
lenie. Zaroven
pomocou hlinikového plechu chranime celnu hranu pred pove-
ternostnymi vplyvmi.V pripade poziadavky investora sme schop-
ni pomocou presadenych hlinikovych balkénov vyniest pochodz-
nucasto2,5m

Predsadeny balkon systém AluBalkén®

O vyhodéch a prednostiach
hlinikovych konstrukcii sme sa
isli presvedcit do Stavebného
druzstva Bytca. Prvu realizéciu
z hlinikovych komponentov od
spolo¢nosti ALUMISTR maju
z doby spred niekolko rokov
a dom, ktory bol takto rekon-
struovany upuUta pozornost
aj dnes. A nakolko hlinikovy
variant rekonstrukcie balkénov
a lodzii sa osvedcil, pokracuje
spoluprdca medzi BD Bytca
a nasou spolo¢nostou dodnes. Predseda druzstva ocenujuci nové
technolégie povazuje hlinikové konstrukcie a predovsetkym

Spésob zvicsenia balkénu
vynesenim
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technické riesenia, ktoré ponuka spolo¢nost ALUMISTR za uplne
vyhovujuce technickym poziadavkdm druzstva, a najma uzivate-
fom bytov.

Uspedne realizované montaze nasich hlinikovych systémov
v Bytci su toho dékazom. Napriklad na ulici Brezové 1 az 11 sme
zvadsili uzitkovu plochu pomocou 3pecidlnej konstrukcie, ¢im
dom ziskal Uplne iny rozmer - balkény zaujmu i ndhodnych oko-
loiducich.

Ku kompletnej rekonstrukcii balkénov a lodzii spolo¢nost
ALUMISTR déva do pozornosti najomnikom a vlastnikom
bytov horné zasklenia v dvoch variantoch:

Ramovy systém horného zasklenia predstavuje univerzélne
rieSenie. Ide o zasklievaci systém z ¢ireho skla hrabky 4 — 6 mm,
alebo izola¢ného dvojskla hribky 16 mm a hlinikovych profilov
pre zasklenie lodzii, balkénov a vyklenkov domov. Systém zabez-
pecuje minimalizaciu tepelnych strat, ochranu proti nepriazni-
vym vplyvom pocasia, hluku, prachu a exhaldcidm. Uzamknutim
a pouzitim bezpecénostnej vyplne sa stava ucinnou prekazkou
proti vldmaniu. Okrem toho, Ze rdmovy systém horného zaskle-
nia dodava architektonicky vzhlad faséddy, a to pomocou fareb-
nych odtieniov v Sirokej skéle vzorkovnika RAL, je aj velmi lahko

Rdmovy systém AluPlus®

ovladatelny zasunutim kridiel za seba.
V ponuke mame Styri rdmové systémy horného zasklenia.
o AluPlus - je zékladny ramovy systém horného zasklenia.
e AluPlus IZO - je zékladny ramovy systém horného zaskle-
nia doplneny o 1ZO profil, pomocou ktorého sme schopny
pouZzit izola¢né 2-sklo o hribke 16 mm.
e AluCombi - tento ramovy systém horného zasklenia
sa odlisuje od zékladného rdmového systému pevnej-
Sou konstrukciou vertikalnych profilov, a tym umoziuje
zasklenie az do vysky 2700 mm i v oblastiach naro¢nych
na veterné zataZenie.
e AluTherm - je posledny rdmovy systém horného zaskle-
nia z nasej ponuky, ako uz samotny nazov napoveda, ma
v sebe plastové prvky k takzvanému preruseniu tepelné-
ho mosta.

Bezramovy systém horného zasklenia poskytuje esteticky
komfort celopresklenej plochy bez deliacich zvislych ramov,
takze je vitanou moznostou hlavne pri rekonstrukciach, kde by
priecky mohli rusit celkovy architektonicky rdz - napriklad pri
starych budovéch alebo velkych plochach panelovych domov.

Bezrdmovy systém AluVista®v plnej krdse (Bytca, Javorovd ulica)

Cisty transparentny vzhlad podporuje aj ¢ire medziokenné tesne-
nie. Systém zabezpecuje minimalizaciu tepelnych strat, ochranu
proti nepriaznivym vplyvom pocasia, prachu a exhalaciam. Je
ucinnou prekazkou proti vlidmaniu. Ako mézeme vidiet bezrdmo-
vy systém horného zasklenia tvori preskleny komfort celistvej ste-
ny, velmi lahko sa otvéra jednou rukou (postacuju iba dva prsty),
a zaroven nam umoznuje otvorit celd plochu na jednu stenu.

V ponuke mame tri bezramové systémy horného zasklenia.

e AluVista - je zdkladny bezramovy posuvno-otvaraci sys-
tém horného zasklenia, ktory umozruje zasklenie rovnych
alebo zalomenych balkénov ¢i l6dzii,

e AluVerso - je bezrdmovy posuvno-otvaraci systém hor-
ného zasklenia, ktory ndm umoznuje zasklenie aj obluko-
vych balkénov ¢i lodzii,

e AluFlexi - je bezrdmovy posuvny systém horného zaskle-
nia, ktory ndm umozriuje v pripade poziadaviek investora
zasklenie i do vysky 2700 mm.

Cielom spolo¢nosti ALUMISTR je dosiahnut pre klienta maximal-
ne vyuzitie, komfort i esteticku pritazlivost, a prave preto v nasej
ponuke ndjdete i doplnky k systémom horného zasklenia, ktorymi
su:

e susiaky na pradlo s posuvnymi bezcami,

e zdvesné drziaky kvetinacov,

e drziaky satelitov.

Navyse, vietky vyplne balkénov a lodzii pouzivané spolo¢nostou
ALUMISTR zodpovedaju naro¢nym protipoziarnym testom a maju
udeleny certifikat aj pre vyskové budovy.

Spolo¢nost ALUMISTR je schopnad prostrednictvom Sirokej skaly
svojich produktov vyuzit svoje hlinikové systémy aj k vyrobe:

e altankoy,

e letnych zdhrad,

e prestreSenia terds,

e deliacich stien i priecok.

ALUMISTR

David Doskocil

ALUMISTR Slovakia, s.r.o.

Za kasdrriou 1,831 03 Bratislava
e-mail: david.doskocil@alumistr.sk

www.tzbportal.sk
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NOVELA ZAKONA O TEPELNEJ ENERGETIKE V PRAXI

O vyrobe tepla a dodavkach tepla do bytovych domov sa vedu v poslednom ¢ase mnohé polemiky, ¢i je vyhodnejsia
dodavka z CZT alebo vlastna domova kotoliia. Vyrobcovia tepla obhajuju systémy CZT a vlastnici povazuju za vyhodnejsiu
domovu kotolitu, pricom apeluju na ceny, ktoré, ak by sa odpojili od centralneho zdroja, sa zdaji pre nich priaznivejSie.
Danej problematike by sme chceli venovat v nasledujiicich riadkoch spolu s panom Ing. Stanislavom JaniSom, generalnym

sekretarom Slovenského zvazu vyrobcov tepla.

Ako vnimate dodavanie tepla vSeobecne?

Teplo je zaujimavy tovar. Jeho vyroba a spotreba je lokédlna len na
vymedzenom Uzemi, nie je obchodovatelné medzi krajinami a ani
v ramci krajiny ako napr. plyn a elektrina. Teplo je Specificky tovar
aj v tom, Ze obcan si ho nemoze kupit podla vlastnej vole dnes
v jednom a zajtra v druhom obchode. Teplo na rozdiel od elektriny
a plynu neméze mat dodéavatela poslednej instancie. Aj preto ma
tepelnd energetika vlastny zékon. Na vymedzenom Gzemi, spravi-
dla Uzemie obce, moéze byt teplo pre spotrebitela doddvané z cen-
tralneho systému zésobovania, alebo vyrobou a dodavkou tepla
z vlastnej domovej kotolne. Oba systémy zabezpecuju teplo a tep-
IG vodu hlavne pre obyvatelstvo. Pravidla dodavok tepla vratane
ceny z centralneho systému zdsobovania urcuje a kontroluje stat
(Ministerstvo hospodarstva, Urad pre regulaciu sietovych odvetvi,
Statna obchodnd indpekcia a pod.). Na vyrobcu tepla v domovej
kotolni sa z tychto pravidiel vztahuje len mensia cast.

Ako vnimate postavenie Zakona ¢.657/2004 Z.z v sucasnosti?

Zakon, hlavne jeho poslednu novelu je potrebné vnimat ako zrov-
nopravnovanie vietkych vyrobcov tepla, vratane vyrobcov tepla
v kotolniach bytovych domov. Zakladné posolstvo zakona zostava
nezmenené - vytvorit legislativne podmienky na bezpec¢nd, sta-
bilnu, ekologickd a cenovo dostupnu dodavku tepla spotrebite-
fom. Zékon musi brat do Uvahy vsetkych spotrebitelov tepla, musi
vidiet tych, ktori sa chci odpojit od CZT, ale aj tych, ktori zostanu
pripojeni na sustavu CZT. Sucasne sa zdkonom zvysila aj ochrana
spotrebitelov s vlastnou kotolhou. Dodavat teplo a tepld vodu
spotrebitelom v urcenej kvalite a v ur¢enom ¢ase mal doteraz len
dodavatel tepla. Zavedenie oznamovacej povinnosti aj pre domo-
vé kotolne zabezpecuje mimo iného aj informovanost spotrebite-
lov o skuto¢nych nakladoch na teplo a informaciu o hospodarnos-
ti prevadzky domovej kotolne.

Doteraz zastavali systémy CZT dominantnu ulohu. Casy sa
vSak menia. Uz dlhsi cas registrujeme u vlastnikov nehnutel-
nosti - teda aj bytovych domov - dopyt po instalaciach vlast-
nych kotolni na plyn alebo vznika poziadavka na vyrobu tepla
alternativnymi zdrojmi tepla - napriklad tepelnymi cerpadla-
mi. Ako vnimate tuto skuto¢nost? Je opodstatnena?
Slovensko ma z minulosti vybudované systémy CZT, ktoré zéso-
buju teplom asi 16 tis. bytovych domov, 700 tis. bytov, 1,8 mil.
obyvatelov. Je to velka skupina obyvatelstva Slovenska aby sa stat,
mestd, dodavatelia a aj spotrebitelia komplexne zaoberali systé-
mom zasobovania obyvatelstva teplom. Kazda doba prinasa nové
technolégie a nové vyzvy. Nie len v tomto obdobi je snaha o re-
alizovanie vlastnych kotolni v bytovych domoch. Viac ich bolo aj
z realizovanych.

V minulosti bola dévodom odpajania sa predovsetkym deforma-
cia cien plynu, ¢o negativne vplyvalo na ceny tepla zo systémov
CZT. Najviac odpojenych odberatelov bolo evidovanych v rokoch
2005, 2006, kedy v prospech cien tepla z domovych kotolni hra-
la aj skuto¢nost, ze rozdiel medzi tarifou M4 a tarifami S, V1 a V2
bol zanedbatelny. Dnes sa v praxi stretdvame s tym, ze si domy
na tepelnom okruhu v systéme CZT nainstaluju doplnkovy zdroj

tepla, napr. tepelné cerpadlo a teplo od CZT im sluzi len na pokry-
tie Spickového odberu a stcasne ako zabezpecenie pri vypadku
vlastnej technolégie. KedZe platny regulacny rdmec vyzaduje, aby
vietci odberatelia mali rovnaké cenové podmienky, takéto $peku-
lativne odbery cenovo parazituju na ostanych odberateloch, ktori
im prispievaju na ich fixné naklady za teplo.

Zvaz podporuje Usilie Unie o znizovanie energetickej zavislosti
krajin EU a o zniZovanie emisii. Ale podpora vyroby energie z ma-
lych obnovitelnych zdrojov energie musi byt statom koordinova-
na, nemoze mat negativny dopad na fungujltce systémy CZT a na
ostatnych odberatelov.

Obec s poc¢tom obyvatelov nad 2500 obyvatelov ma po novom
povinnost zabezpecit vypracovanie koncepcie rozvoja obce
v oblasti tepelnej energetiky, ktoru aktualizuje aspon raz za
pat rokov. Nie je takéto planovanie pri sucasnych cenovych
a casto sa meniacich legislativnych zmenach zbyto¢né a ne-
realne?

Planovanie nie je ani zbyto¢né a ani neredlne. Planovanie bolo sice
po roku 1989 akoby zahnané do kuta, ale pldnovat treba. Obec je
mimo iného silnym a délezitym planova¢om. Md v rukach mimo
iného aj uzemné planovanie. A v Uzemnom planovani nejde
v podstate o ni¢ iné ako o stanovenie regulativov priestorového
usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia v obci do buducna.
V izemnom plane si obec mimo iného urcuje zésady jeho vyuzi-
tia vratane cinnosti ovplyvrujucich zZivotné prostredie a ekologic-
ku stabilitu Uzemia. Mesté a obce s viac ako 2 000 obyvatelmi su
povinné v zmysle stavebného zakona mat Uzemny plan obce. Ak
sa nechce obec rozvijat Zivelne a ma plnit voci obyvatelstvu svoje
zakladné poslanie musi mat v rukach tento silny planovaci a regu-
la¢ny nastroj.

Povinnost obce vypracovat koncepciu rozvoja v oblasti tepelnej
energetiky a tuto koncepciu pouzit pri spracovani Uzemno-pla-
novacej dokumentécie obce je v zadkone od roku 2005, s jedinym
ciefom, vytvorit pre obec legislativne podmienky na udrzatelnu
a bezpecnu dodavku tepla obyvatelstvu vratane ochrany Zivotné-
ho prostredia. Kvalita ovzdusia na sidliskach je priamo ovplyvnena
kazdym jednym kominom na sidlisku. Pre CZT, ktoré su situované
spravidla mimo obytnych zén su stanovené prisne hodnoty emisii
a ich plnenie je kontrolované. Domové kotolne nemaju stanovené
Ziadne hodnoty aich kontrola nie je takmer Ziadna. Pritom znecistu-
juce latky z nich st vypustané priamo v sidliskach cez kominy malej
vysky a emisné zatazenie obyvatelstva na sidlisku je tak velké.

Aj napriek tomu, Ze uz su aj mestd, ktoré vo svojom VSeobecnom
zavaznom nariadeni (VZN) mesta rozhodli o zavedeni a vyske
poplatku za znecistovanie (napr. PreSov),vacsina miest a obci este
tuto moznost nevyuziva. Tym robia z pohladu obyvatelov ekono-
micky atraktivnejsie odpajat sa od ekologickejsich velkych zdrojov.
Aj domové kotolne totiz prispievaju k postupnému zhorSovaniu
ovzdusia v slovenskych mestach a obciach. Podla studie Air quality
in Europe - 2013, ktoru vypracovala a v polovici oktdbra zverej-
nila Eurépska environmentélna agentura (EEA) , je viac ako 90 %
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obyvatelov eurdpskych miest vystavenych latkam znecistujicim
ovzdusie. To vazne ohrozuje ich zdravie a sposobuje poskodenie
[udského organizmu a ekosystémov. Z pohladu vyskytu PM 2,5 sa
Slovensko ocitlo na tretom najhorSom mieste, hned po Bulharsku
a Polsku. K znecisteniu ovzdusia prispieva najméa doprava, priemy-
sel, polnohospodarstvo a domacnosti. Je Ulohou statu a obci sta-
novovat urcité regulativy pre vystavbu malych zdrojov znecistenia
aby pri ich kumuldcii nedochadzalo k vzniku strednych a vacsich
zdrojov znedistenia.

Obec rozhoduje o vydani zavdazného stanoviska obce o sulade
navrhovanej vystavby ststavy tepelnych zariadeni's celkovym
inStalovanym tepelnym vykonom od 100 kW do 10 MW s kon-
cepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky. Dodavatel
CZT sa stal ucastnikom stavebného konania. Toto sa dotyka
priamo aj bytovych domov, ktorych planované kotolne prevy-
Suju 100 kW a ,,odtrhnutie sa” od CZT sa pre ne skomplikova-
lo. Bytové domy, ktoré chcti mat vlastnu kotolfiu budu hladat
sposoby, ako tento zakon obist. Koniec koncov, bytovy dom je
ich sukromné vlastnictvo, preco by nemohli mat taku kotoliu,
aku chcu? Aky je Vas nazor na tento problém?

Vo vieobecnosti plati, Ze komplexna bytova vystavba bola riesena
vratane zasobovania teplom ako celok. Preto je logické, ze kazdy
zasah do tohto systému, teda hlavne do systému CZT sa dotyka
sirokého okruhu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vyZza-
duje si stavebné povolenie. Pri vystavbe domovej kotolne aj z toho
dévodu, Ze sa meni Ucel vyuZitia bytového domu oproti tomu na
aky ucel bol skolaudovany. Konanie mesta pri vydavani zavazného
stanoviska musi vychadzat zo strategického materialu akym kon-
cepcia rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky je. Ak sa mesto
rozhodne povolovat odpajanie od CZT musi mat aj plédn ,B", ako
bude riesit zasobovanie obyvatelstva teplom, resp. ¢o spravi ak
sa systém CZT rozpadne. Kazdé odpojenie od CZT znamend nie
len vyssie platby za teplo pre tych, ktori zostavaju na CZT, ale aj
precedens, ktory smeruje k rozpadu CZT. A tu nejde, len” o buduci
vzhlad bytovych domov a celych sidlisk a ,len” o kvalitu ovzdu-
sia na sidliskach, ale aj o velmi citlivd socidlnu oblast. Nie kazdy
konecny spotrebitel bude mat v pripade rozpadu systému CZT
z dovodu nesystémovych odpéjani moznost financne sa podielat
na vystavbe nového zdroja tepla. A pozor, nie na kazdom sidlis-
ku je infrastruktura sieti plynu a elektriny nadimenzovana tak aby
pokryla zvyseny dopyt po nich. Preto je postavenie obce v systéme
stavebného konanie posilnené a bez kladného zavazného stano-
viska obce nie je mozné pristupit k vydaniu stavebného povolenia
a teda k vystavbe zdroja tepla.

Rozhodovanie o spdsobe, ako si budu vlastnici vykurovat svoj
bytovy dom a na druhej strane lobby za vykurovanie doteraj-
$im CZT pokladaju mnohi za zasahovanie do ich vlastnickych
prav. Preco nemézu mat vlastnu kotoliiu, ked' o tom schodza
vlastnikov rozhodne?

Rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome o tom, Ze sa chcu odpojit od CZT a z realizovat si vlastnu
kotolfiu je len prvym krokom v procese odpojenia sa od CZT. Je
potrebné si uvedomit, Ze bytovy dom je sucastou systému CZT
a teda odpojenie sa dotyka Sirokého okruhu dotknutych, nie len
tych, ktori sa chct odpojit. Organy, ktoré o tom rozhodujui musia
prihliadat aj na nasledky odpojenia pre ostatnych ucastnikov CZT
a aj na udrzatelnost, bezpecnost a ekologickost zasobovania tep-
lom v danom meste. Ked' si chce vlastnik bytu v bytovom dome
vybudovat vlastny kotol napriek tomu, Ze je vlastnikom bytu,
nemoze to bez suhlasu ostatnych vlastnikov bytov realizovat
(zdkon €. 182/1993 Z.z.). Méze vlastnik bytu zamietavé stanovisko
ostatnych vlastnikov bytov brat ako zasahovanie do jeho vlastnic-
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kych prav? Toto je ,dan” za to, ze v bytovom dome nie je len moj

byt, ale aj byty ostatnych vlastnikov a aj spolo¢né zariadenia a ¢asti
bytového domu, kde som len spoluvlastnikom. Obdobne je to aj
v pripade CZT, ktorého sucastou nie je len bytovy dom, ktory sa
chce odpojit, ale mnozstvo dalsich bytovych domov, ktoré zosta-
vaju na systéme CZT. V tejto suvislosti je dobré si polozit otazku
ako by sa spravali vlastnici bytov v bytovom dome po vybudovani
vlastnej kotolne ak by sa im zacali odpajat jednotlivé byty a budo-
vali by si vlastné bytové plynové kotliky? Investicia do domovej
kotolne by sa znehodnotila a cena tepla pre ostatnych v bytovom
dome by stupla. Pocet tych o prispievaju na plyn a cez fond oprav
a udrzby na napr. splacanie Uveru a Urokov z Uveru na kotoliiu, na
elektrinu, vodu, revizie, idrzbu a pod. by sa zmensil. Efektivnost
a hospodérnost domového zdroja by klesla. Suhlasili by v takomto
pripade ostani vlastnici bytov s odpajanim sa od domového zdroja
tepla?

Vela sa hovori o povinnosti hydraulického vyregulovania.
Dosahuju sa tym uspory, na druhej strane vilastnik je povinny
podriadit sa nastavenej teplote v BD. Ak by aj chcel mat'v byte
napriklad 25 stupiiov, nemoéze - preto to vnima ako zasaho-
vanie do svojich prav. Pre¢co nemoéze mat v byte teplejsie ako
ostatni, ked'je ochotny si to zaplatit?

Zavedenie povinnosti malo svoje opodstatnenie. Hydraulické
vyregulovanie totiz odstrani neziaduce stavy, ked niektoré byty su
prekurované a niektoré nedokurované. Termostaticky regulacny
ventil znizi spotrebu tepla na vykurovanie tym, Ze uzatvori privod
teplej vody do radidtorov, ked' sa dosiahne pozadovana teplota
v byte a umozni vyuzivat sine¢nu energiu prenikajicu do bytov
cez oknd. Zabrani sa tym prekurovaniu bytov a naslednej potrebe
vypustania ¢oraz drahsieho tepla von oknom. A v nedokurovanych
bytoch sa tym dosiahne aspon pozadovana teplota. Samozrejme
musi byt splnend jedna podmienka - hydraulické vyregulovanie
a instaldcia termoventilov musi byt urobend vo vsetkych bytoch
konkrétneho obytného domu.

Ak porovname moznosti vyuzitia vykurovania pomocou
modernych a ekologickych obnovitelnych zdrojov energie voci
starym a zaostalym systémom centralizovaného zasobovania
teplom, tazko sa obhajuje hospodarnost a energeticka efek-
tivnost existujtcich CZT. Uniky tepla od vymennikovej stanice
po konecného odberatela biju do o¢i kazdému stiiddnemu clo-
veku, koneény odberatel to musi zaplatit v koeficientoch. Co
planuju urobit CZT na zefektivnenie svojich sluzieb?
Povedzme si, ktoré su to moderné a ekologické obnovitelné zdro-
je, ktoré by mali vykurovat jednotlivé bytové domy. Hlavne tepel-
né cerpadla vzduch - voda. Tepelné cerpadla voda - voda maju
na sidliskdch obmedzené moznosti. Studne vratane vsakovacich
sa asi nedaju realizovat pri kazdom bytovom dome. Tepelné cer-
padla su na jednej strane zdroj, ale len casti tepla a aj to len v lete.
Na druhej strane su tepelné Cerpadld v podstate spotrebi¢ elek-
triny a zdroj hluku. Akékolvek alternativne vykurovanie bytovych
domov je len doplnenie zakladného zdroja tepla, ktorym je na sid-
lisku plyn. Teda alternativne vykurovanie je kombindcia kotolne na
plyn s tepelnymi cerpadlami, popripade kolektormi na teplt vodu,
alebo solarnym systémom na vyrobu elektriny. V tejto suvislosti
si treba velmi dobre zvazit nie len finan¢nu cast investicie do via-
cerych zdrojov tepla, ale aj ndklady na budtcu prevédzku, tdrzbu,
revizie takychto zdrojov, vratane toho, Ze po ¢ase bude treba zaku-
pit zariadenia nové. Tieto ndklady by nemali byt sucastou fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu, ale stcastou ceny tep-
la, ktoré sa Gctuje vlastnikom bytov bytového domu.

Zateplovanie domov, vymeny okien, efektivne spravanie sa odbe-
ratelov tepla a pod. ma za nasledok nizsiu spotrebu tepla a samo-
zrejme aj predimenzovanie zdrojov a rozvodov tepla. CZT na toto
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reaguju vymenou zdrojov za mensie a efektivnejsie a aj rekon-
Strukciou rozvodov vratane budovania domovych odovzdévacich
stanic tepla. Kazda takato investicia ma viak samozrejme vplyv
na cenu tepla, preto sa k tymto investiciam pristupuje postupne.
Diverzifikaciu paliva, ktora je klic¢ova pre bezpec¢nost dodavok tep-
la je mozné realizovat len v systéme CZT. S poklesom vyroby tepla
a technickym stavom rozvodov suvisi aj hospodarnost prevadzky
rozvodov tepla. V zmysle zdkona o tepelnej energetike zariadenia
dodavatela vratane rozvodov tepla podliehaju overovaniu hospo-
darnosti . Tu je potrebné si uvedomit, Ze max. straty v rozvodoch
su stanovené vyhlaskou. Ak su straty vyssie idu na vrub vyrobcu
tepla. URSO v cenovom konani uzna straty max. do vysky stanove-
nej vyhlaskou. Vyrobcovia tepla investuju a aj budu investovat do
rekonstrukcie a modernizacie rozvodov. V novom programovom
obdobi su na tieto projekty vyclenené aj peniaze z eurofondov.

Bez kladného zavazného stanoviska obce nie je mozné usku-
tocnit vystavbu sustavy tepelnych zariadeni s celkovym insta-
lovanym tepelnym vykonom od 100 kW do 10 MW. Navodom,
ako toto obist, je naprojektovanie ststavy s mensim vyko-
nom, ktoré sa takto skolauduje a nasledne potom dodatocne
rozsiri. Aké sankcie moézu pre stavebnika v takomto pripade
vyvstat?

Duch a litera zdkona hovori o tom, Ze pri vystavbe novych zdrojov
je povinnost obce skimat dopad na vsetkych ucastnikov systému
CZT. Technické vymedzenie od 100 kW do 10 MW je vymedzenie
pre zdvazné stanovisko obce. Obec je viak vzdy ucastnikom sta-
vebného konania a kazdy novy zdroj v systéme CZT musi posu-
dzovat v zmysle schvélenej koncepcie rozvoja obce v oblasti
tepelnej energetiky a posudzovat novy zdroj z hladiska dopadu
na véetkych odberatelov tepla z CZT nezévisle na jeho vykone.
O tom, Ze aj na mensie zdroje je nutné stavebné povolenie niet
pochyb, lebo vystavba zdroja zasahuje do systému vybudovanych
tepelnych zariadeni a meni, resp. rozsiruje sa ucel uzivania bytové-
ho domu. Pre stanovisko obce pre vystavbu zdroja nie je dolezity
vykon zdroja a ani na aky ucel sa zdroj bude pouzivat. Mimo obce
je dotknutym ucastnikom konania aj dodévatel tepla a to nezavis-
le na vykone zdroja tepla. V praxi by teda nemalo prist k pripadom,
Ze budu povolené zdroje tepla len z toho d6évodu, Ze ich jednotlivy
vykon nedosahuje 100 kW.

Pri vystavbe ststavy tepelnych zariadeni na vymedzenom
uzemi je podla § 12 ods. 10 zdkona o tepelnej energetike
dodavatel je v stavebnom konani dotknutym organom, kto-
rého stanovisko je zaviazné. Co viedlo podla Vas zakonodarcu
k takémuto rozhodnutiu?

Nové jednoznacnejsie zadefinovanie postavenia dodavatela
v stavebnych konaniach je reakcia na doterajsiu prax niektorych
stavebnych uradov, ktoré vydavali stavebné povolenia na stavbu
lokalnych zdrojov tepla bez vyjadrenia dodévatela tepla, resp.
ho neakceptovali. Teda stavebné urady vecne a aj cenovo regu-
lovali zadsobovanie teplom, ¢o im neprislicha. Dodavatel tepla je
v zmysle zakona o tepelnej energetike zodpovedny za hospodar-
nost a spolahlivost prevadzky verejného rozvodu tepla resp. za
zasobovanie teplom vo vieobecnosti. Pri kritike postavenia doda-
vatela v stavebnom konani pri zadsahu do systému CZT si treba
polozit otazku, kto by mal byt Ucastnikom takéhoto stavebného
konania? Podla mna kazdy koho sa tato vystavba zdroja dotyka.
A takdto vystavba sa dotyka vsetkych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v bytovych domoch, ktori su zasobovani teplom
z CZT.V tomto pripade je jednoduchsie ak je Gcastnikom konania
len dodévatel tepla. Dodévatel tepla teda akoby v stavebnom
konani nahradzal jednotlivych vlastnikov bytov napojenych na
systém CZT. Dodavatel v stavebnom konani nema vsak pravo veta
ako je prezentované, dokonca aj v NR SR. Dodavatel sa vyjadruje

k vystavbe a Upravam v existujucich sustavach tepelnych zariadeni
realizovanych na vymedzenom tzemi vylu¢ne len z hladiska zauj-
mov chrdnenych zdkonom o tepelnej energetike.

Snad' najvyraznejSim argumentom, ktory je prioritnym nie-
len pre vlastnikov bytovych domov je cena tepla. Pri kazdom
prepocte vychadza vlastna kotolira ekonomicky vyhodnejSou,
nez CZT. Preco vyrobcovia tepla nepristupia k cenovym upra-
vam, aby boli konkurencieschopni?

Tu je podstatné si uvedomit, ¢o je s ¢im porovnavané. Co vietko
obsahuje cena tepla dodévatela a ¢o vietko obsahuje deklarovana
cena tepla zdomovej kotolne. Objektivne porovnavat ceny moze-
me vtedy ak obsah ceny tepla od dodévatela vratane dodrzania
bezpecnostnych, kvalitativnych povinnosti budeme porovnavat
s rovnakym obsahom ceny z vlastnej domovej kotolne pri dodrza-
ni identickych bezpec¢nostnych a kvalitativnych parametrov.

Staci sa napr. pozriet do vyuctovania nakladov jedného bytové-
ho domu za rok 2014. V kolénke teplo pre UK je variabilna zlozka
0,0713 €/kWh a fixna zlozka 0,00 €/kWh a pri ohreve TUV variabiln
zlozka 0,067 €/kWh a fixnd zlozka opat 0,00 €/kWh. Vietky fixné
naklady tepla a TUV su uvedené v nakladoch hradenych z fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu (elektrickd energia
kotolna, prevadzka, obsluha a udrzba kotolne, kontrola a Ciste-
nie kominov, prevadzkové revizie kotolia, prehliadka regulatora
kotolfia, prehliadka a skdska vykurovacich kotlov, odbornd pre-
hliadka tlakovych nadob kotolfa, revizna sprava kotolna, revizia
detektorov plynov, poistenie a pod.). Tak aka je potom skutoc¢na
cena tepla a TUV? Pri tomto spdsobe stanovenia ceny za teplo
a TUV ak napr. ,odide” kotol, alebo bude treba vacsiu ¢iastku na
opravu tak hrozi, Ze vlastnici budi musiet urobit mimoriadnu
zbierku, alebo peniaze vo fonde na iné ucely pouziju na kotolru.
Cena tepla od dodévatela vietky tieto naklady obsahuje. Ak byto-
vy dom Uctuje vo fonde prevadzky, udrzby a oprav fixné naklady
na teplo a tepld vodu, tak vlastnikovi bytu st predkladané neredl-
ne a skreslené naklady na teplo. Alebo jednoducho, vlastnik bytu
je deklarovanou cenou tepla zavadzany. Takto vypocitanu cenu
tepla porovnavat s cenou za teplo od dodavatela je neseriézne
a zavadzajuce, nie len voci dodavatelovi tepla, ale aj voci vsetkym
vlastnikom bytov. Nedovolim si v3ak tvrdit, Ze v3etci spravcovia,
alebo SVB takto G¢tuju ceny tepla a TUV. Novela zékona o tepel-
nej energetike viak uz ukladd v oznamovacej povinnosti uvadzat
monitorovaciemu vyboru skuto¢né néklady za teplo, teda aj fixnu
zlozku. Rozhodnutiu o vybudovani vlastného zdroja, alebo zdro-
jov tepla by mal predchadzat podrobny projekt vratane analyzy
ceny tepla a TUV spracovany relevantnym subjektom nezavislym
na dodavatelovi zariadeni. Tato cena musi obsahovat vsetky suvi-
siace naklady na realizéciu a prevadzku kotolne pocas jej predpo-
kladanej zivotnosti. Deklarované vyjadrenie dodavatela zariadeni
0 Usporach nékladov je malo.

Ako by ste zhrnuli zaverom novelu zakona o tepelnej energe-
tike?

Novela ¢iastocne zrovnopravnuje ucastnikov na trhu s teplom. Pri
systémoch CZT pozerda na spotrebitelov ako na celok a tym chrani
socidlne slabsie vrstvy obyvatelstva. Novela odstrafuje interpre-
tacné problémy pri uplatfiovani zdkona v praxi medzi stavebnymi
uradmi na jednej strane a obcami a dodavatelmi tepla na strane
druhej. Novela prindsa vacsiu zodpovednost a pravomoci pre
mestd a obce. V neposlednom rade zvysuje ochranu kone¢ného
spotrebitela tepla.

Pdnovi Ing. Stanislavovi JaniSovi, generdlnemu sekretdrovi SZVT
za rozhovor dakuje Eugen Kurimsky
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0D ARCHITEKTONICKEHO NAVRHU OBNOVY BUDOV

PO REALIZACIV

Ako sprievodné podujatie 36. medzinarodného stavebného vel'trhu CONECO 2015 sa 25. marca 2015 uskutoénila v poradi uz
22. konferencia Teéria a konstrukcie pozemnych stavieb. Kazdoroéne sa tato konferencia venuje osobitnej téme. Tentokrat
to bolo zameranie na problematiku: Od architektonického navrhu obnovy budov po realizaciu.

Odbornym garantom bol Technicky a skusobny ustav stavebny,
n.o. Konferencia sa konala v spolupraci s Ministerstvom dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Slovenskou
komorou stavebnych inZinierov, Fakultou architekttry STU v Brati-
slave a Slovenskou stavebnou vedecko-technickou spolo¢nostou,
¢lenom Zvazu slovenskych vedeckotechnickych spolo¢nosti.

Cielom konferencie bolo obozndmit projektantov, stavebnych
inZinierov, architektov, zaroven aj pracovnikov $tatnej spravy sta-
vebnych Uradov s uvedenou problematikou.

Konferencia sa zamerala na aktualne problémy pri architektonic-
kom ndvrhu obnovy budov, najma na farebné riesenia ako sucasti
obnovy miest. S danou problematikou suvisela aj prednéska o no-
vych vyrobkoch povrchovych dprav tepelnoizolacnych kontakt-
nych systémov (ETICS) tmavych farebnych odtierov s pouzitim tzv.
studenych pigmentov. Prezentované boli Stratégia obnovy fondu
bytovych a nebytovych budov a predpisy reSpektujuce sprisne-
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nie poziadaviek na tepelnt ochranu budov od 1. januara 2016.
Prezentované boli aj nédvrhy v oblasti protipoZiarnej bezpec¢nosti
sUvisiace s uvedenymi poziadavkami vyzadujuce uplatnenie hru-
bok tepelnej izoldcie viac ako 100 mm. Vyzaduje si to zavedenie
poziarnych zabran a tym aj novych detailov zhotovenia ETICS.

Prezentované boli nielen vysledky vyskumu v oblasti karbonatiza-
cie pérobetdnu, ale aj stanovenia pricin vzniku a moznosti elimina-
cie vzniku rias na vonkajsich povrchoch ETICS obnovenych budov.
Uvedené boli aj priklady predchadzania vzniku nedostatkov ako
napr. poskodenie povrchov ETICS vplyvom krdpov, deformacie
tepelnoizolac¢nych dosiek (poduskovy efekt) apod.

Na konferenciu boli pozvani ¢lenovia Komory architektov Slovenka,
Slovenskej komory stavebnych inZinierov, stavebné urady miest
a obci aj preto, Ze riesenie problematiky vzhladu miest je vysoko
aktudlne a vyuzitie zateplenia obvodovych plastov s re$pektova-
nim spravnych principov farebného riesenia je naozaj potrebné.

Odbornou garantkou konferencie bola prof. Ing. Zuzana Sternova,
PhD., riaditelka Technického a skusobného ustavu stavebného,
n.o., organiza¢nou garantkou bola Ing. Kiselyova, tajomnicka
Slovenskej stavebnej vedecko-technickej spolo¢nosti.

Po konferencii Ing. Lubomir Mravec, predseda SStVTS pri prilezi-
tosti 25. vyrocia zalozZenia Zvdzu slovenskych vedecko-technickych
spolo¢nosti odovzdal Pamétny list a plaketu 35 osobdm, ktoré sa
zasluzili o odbornu garanciu konferencii, ucast prednaskami, resp.
inu formu podpory na podujatiach pocas tychto 25 rokov existen-
cie SStVTS.
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smMENsvosoaiAL ZA ROK 2014 Pas§tiius OCENENIE:
FIRMA CASOPISU SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV*

Na 4. medzinarodnej konferencii: ,,Sprava budov 2015 bola prestiznou cenou: ,,Firma é¢asopisu: Spravca bytovych
domov*“ ocenena spoloénost SIEMENS, ktora bola za rok 2014 najtvorivejSou firmou v oblasti Building Technologies.
Ako sme pisali v minulom c¢isle nasho ¢asopisu, kazdoro¢ne ocenuje Vydavatel'stvo odbornych éasopisov s.r.o.
jednu firmu, ktora prispela svojim dielom k zlepSeniu prace spravcov. Siemens ziskal toto ocenenie za svoje
zariadenia, ktoré v nasich budovach zabezpecduju protipoziarnu ochranu, bezpecnost, automatizaciu, meranie
a regulaciu pre vykurovanie, vetranie a klimatizaciu budov, ako aj produkty a sluzby na spravu energie.

Preco prave Siemens - divizia Building Technologies?

Divizia Building Technologies sa $pecializuje na riadiace systémy
pre budovy, meraciu a regula¢nu techniku a protipoziarne riese-
nia. Pévodné divizne oddelenia Building Automation a Control
Products & Systems ponukali riedenia a sluzby na zabezpecenie
energetickej efektivnosti, pouzivatelského komfortu a ekologic-
kej prevadzky budov a priemyselnych objektov. Zameriavali sa na
systémy riadenia, ako aj na meranie a regulaciu technologickych
zariadeni budoy, ako su kotolne, vymennikové stanice, vykurovacie
systémy a zariadenia na vetranie, klimatizaciu a na osvetlenie. Ide
o kompletné riadiace systémy pre inteligentné budovy. Oddelenie

Ing. Milos$ Butko prebral za spolocnost SIEMENS prestizne ocenenie na konfe-
rencii Sprdva budov 2015

Heating & Ventilation Products sa zameriavalo na predaj riadiacej,
meracej a regulacnej techniky na vykurovanie, vetranie, klimatiza-
ciu a na chladenie. Zaroven podporovalo ich projektovanie, nasa-
dzovanie a pouzivanie v praxi. Oddelenie Fire Safety sa orientovalo
na komplexné rieSenia a sluzby so Specializéciou na elektronické
poziarne signalizacie, stabilné hasiace zariadenia, systémy detekcie
toxickych a vybusnych plynov, systémy kontroly vstupu, kamerové
systémy a systémy na komplexnu ochranu os6b a majetku v budo-

vach. Divizia rozsirovala svoju ponuku ako komplexny dodavatel

slaboprudovej techniky budov a v spoluprdci s ostatnymi diviziami
spolo¢nosti Siemens ponukla moderné a spolahlivé integrované
rieSenia. V nezavislom prieskume spokojnosti zdkaznikov dosiahla
vynikajuce vysledky aj medzi spravcami budov.

Viyvojom sa divizia pretransformovala a mézeme povedat, ze dnes
Divizia Building Technologies je ¢astou spolo¢nosti Siemens, ktora

sa najviac podiela na nasich budovach a je poprednym dodavate-
lom systémov pre bezpecné, energeticky efektivne a environmen-
talne Setrné budovy a infrastrukturu. Tvoria ju v sucasnosti dve
realizacné skupiny. Skupina Comfort zabezpecuje automatizéciu
budov vratane merania a regulacie kurenia, vetrania a klimatizacie.
Skupina Fire Safety sa orientuje na komplexné rieSenia a sluzby so
$pecializaciou na elektrickd poziarnu signalizaciu, stabilné hasiace
zariadenia, systémy detekcie toxickych a vybusnych plynov, systé-
my kontroly vstupu, kamerové systémy a na komplexnu ochranu
0s6b a majetku v budovéch.

Tichy pomocnici v modernych technolégiach

Snazime sa vlastnikom zabezpecit v budovach, ktoré pre nich spra-
vujeme, Uspory energii. Za mnohé z nich (bez toho, aby sme vedeli,
ze komu) vdacime prave spoloc¢nosti Siemens a jej technolégiam.
Poznaju to najma spravcovia, ktori nahradili zastareté technolégie
novymi, ¢im sa kvalita a komfort spravovanych budov vyrazne zvy-
Sili. Kvalitné aj systémy, ktoré zabezpedia nizke prevadzkové nakla-
dy a eliminuju rizikd, s jednym zo zakladnych atributov bezporu-
chovej spravy budov. Siemens poméha svojim klientom dosiahnut
tieto ciele sluzbami spravy energie, ako aj sofistikovanymi a auto-

matizovanymi rieSeniami pre budovy 3itymi na mieru podla Speci-
fickych poziadaviek zékaznika. Casto o nich ani nevieme, lebo ich
nevidime, nepozname. Sme konzumenti, ktori produkty Siemensu
pouzivame, aj ked' ich nepozndme a nerozumieme tomu, ako
funguju. Ale pravda je taka, ze bez tychto pomocnikov by sme sa
nemohli starat o budovy, ktoré spravujeme.

Sme radi a bolo nam ctou, Ze sme mohli spolupracu vydavatelstva
V.0.C. Slovakia s.r.o. s diviziou Building Technologies spolo¢nosti
Siemens s.r.o. zavisit odovzdanim prestizneho ocenenia: ,Firma
¢asopisu Spravca bytovych domov za rok 2014" Zastupcom
spoloc¢nosti Siemens s.r.o. bolo toto ocenenie odovzdané dna
18.3.2015 na medzinarodnej konferencii ,Sprava budov 2015"
Z rdk majitela vydavatelstva V.0.C. Slovakia s.r.o. prijal ocenenie
za spoloc¢nost Siemens s.r.o. — divizia Building Technologies pan
Ing. Milo$ Butko.
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Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
Slovenska komora stavebnych inzinierov
Technicky a skusobny ustav stavebny, n.o.
SALA-MODI, Ceska republika
Slovenska stavebna vedecko-technicka spolo¢nost

Vas pozyvaju na
18. medzinarodnu konferenciu

TEPELNA OCHRANA BUDOV 2015

Cesta k budovam s takmer nulovou potrebou energie

21. - 22. maj 2015
Vysoké Tatry - Strbské Pleso

Tematicke okruhy konferencie:
1. Pravne a technické predpisy suvisiace s tepelnou ochranou
a energetickou hospodarnostou budov
2. Stavebné materialy a stavebné konstrukcie zabezpecujuce
znizovanie potreby tepla na vykurovanie a chladenie
3. Vypoctove a meracie metody, kontrola kvality energetickych certifikatov
4. Priklady zhotovenia budov s efektivnhou tepelnou ochranou

Slovenska stavebna vedecko-technicka spolo¢nost
Ing. Eugénia Kiselyova, Kocelova 15, 815 94 Bratislava
tel./fax: ++421 2 502 076 50, tel. sekr. ZSVTS: ++421 2 502 076 49
e-mail: stav@zsvts.sk, www.zsvts.sk



Myslite ekologicky a do budtenosti,
jednoducho realizujte zeleni strechu Icopal.

Zelena strecha od Icopaly, ¢i uz plochd, alebo Sikma, poskytuje:

Kompletnu zelent strechu od jedného doddvatela

Jednoduchu a rychlu montaz

Strechu, ktora nevyZaduje takmer Ziadnu udrZbu a kosenie

NezataZuje nosnt konstrukciu, pretoZe je lahka

ZwySenu Zivotnost hydroizolacie

Pisomnu Osobnu zaruku kvality Icopal na hydroizolaciu a vegetacnu Cast
Spolahlivé rieSenie, estetiku a relax

Modifikovany asfaltovany pas Drendzna vrstva Retencno - mikrodrendzna vrstva \legetatnd vrstva
raviflex Green Roof 4,2/5,2 Icodren 10 Speed Drainage SBS lcomat 140 lcomat Green 317/300
Icopal a.s. ; e-mail: marketing.sk@icopal.com BA + TT: 0915 717 054 NR + BB: 0907 791 198
Tovérenska 1, 943 03 Stidrovo www.icopal.sk TN + ZA: 0905 200 188 PO + KE: 0918 824 020
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